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Attraktiv wohnen in und um Berlin

Sichern Sie sich jetzt eine provisionsfreie Immobilie direkt vom Bautrager

Bereits im Rohbau - vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin!

Berlin—Spandau Pembabogen - 13587 Berlin

Eigentumswohnungen im Wohngebiet ,,Havelmarina®, 9 Stadtvillen mit je 5 Wohnungen
Beispiel I: Wohnung 2 im Haus 13, 2 Zimmer, ca. 80 m? Wohnflache, 1 Pkw-Stellplatz, Kaufpreis 464.420 €
Beispiel Il: Wohnung 3 im Haus 12, 3 Zimmer, ca. 89 m? Wohnflache, 1 Pkw-Stellplatz, Kaufpreis 512.690 €

Geplant August 2022: Verkauf von 33 Grundstiicken zur Bebauung mit individuellen HELMA-Einfamilienhausern
Verkauf: 030/303989012 = www.HELMA-WB.de/nordvillen

2y \ ndli
Vertriebsstart ist erfolgt!

Brieselang Rotdornallee * 14656 Brieselang

Vorgeplante Massivhauser, 6 Stadtvillen und 6 Doppelhaushélften
Beispiel I: Stadtvilla, 4,5 Zimmer, ca. 141 m? Wohnflache, 2 Pkw-Stellplatze, Kaufpreis 685.000 €
Beispiel Il: Doppelhaushalfte, 5 Zimmer, ca. 137 m2 Wohnflache, 2 Pkw-Stellplatze, Kaufpreis 549.950 €

Verkauf: 030/303989012 = www.HELMA-WB.de/brieselang
HELMA errichtet Inre Traumimmobilie — provisionstrei, direkt vom Bautrager!

N | Vs = Kompetenz & Erfahrung seit tiber 35 Jahren
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— = Wertbestandige Massivbauweise

N\ = Kostenlose Finanzierungsberatung mit der Hausbau Finanz GmbH
= Provisionsfrei direkt vom Bautrager H E LM A
= Schliusselfertig & energieeffizient Wohnungsbau

= Neubauprojekte in ganz Deutschland www.HELMA-WB.de
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Liebe Leserinnen,
Liebe Leser,

Manuela Herrmann

ein aufregendes und einschneidendes Jahr ging zu Ende und l&sst uns mit weiteren
Herausforderungen in das ndchste Jahr starten. Neben einer neuen Regierung und deren
Beschllissen erwarten uns im Jahr 2022 auch neue schlagfertige Richtungsentschei-
dungen im Hausbau. Zusammen mit lhnen mdchten wir mit viel Zuversicht, Gliick und
Gesundheit das neue Jahr willkommen heifen und Sie stets mit unserem Medium bei
allen aktuellen Angelegenheiten rund um das Thema Hausbau begleiten.

Nach den groRen gesellschaftlichen Herausforderungen der letzten Jahre steht nun alles
auf ,Mehr Fortschritt wagen — Biindnis fur Freiheit, Gerechtigkeit und Nachhaltigkeit".
Unsere Regierung hat es sich zur Aufgabe gemacht, neben Klimaschutz und Industrie,
sich auch fiir Wohnungsbau vermehrt einzusetzen. So steht bezahlbares Wohnen ganz
oben auf der Liste. Jahrlich sind 400.000 neue Wohnungen geplant, die unter anderem
teils 6ffentlich geférdert werden sollen.

Ein weiterer Punkt ist die Ausarbeitung der vorangehenden Energieeffizienz von Gebau-
den. Denn ca. 35 Prozent des Energieverbrauchs findet in unseren eigenen vier Wanden
statt. Die Steigerung der Energieeffizienz ist daher unverzichtbar. Bis zum Jahr 2050
soll der Gebaudestand von Neu- und Altbauten kiinftig klimaneutral umgesetzt werden.
Die neuen Vorgaben zum Gebaudeenergiegesetz (GEG) kdnnen Sie in dieser Ausgabe
auf Seite 10 erlesen.

Unter Berlicksichtigung der neuen Energieeffizienz gibt es zahlreiche attraktive Ange-
bote, um sich den Traum vom Eigenheim zu erfillen. Denn weiterhin iberzeugen an-
gemessene Preise im Berliner Umland zum Kauf einer Immobilie. Besonders westlich
von Berlin, zwischen Spandau und Elbe, laden naturnahe Wohnlagen, herrschaftliche
Landschaften und niedrige Besiedlungsdichten in den Landkreis Havelland ein. Ob Bran-
denburg an der Havel, Falkensee oder Dallgow-Déberitz, das Havelland bietet unweit der
Metropole Berlin ein einzigartiges Wohnerlebnis.

Und vielleicht, wer weiB, erflillen Sie sich lhren Traum mit einem Haus im Bauhaus-Stil.
Wir stellen Ihnen diesen Haustyp ausfiihrlich in dieser Ausgabe vor.

das gesamte RIV Team

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66
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EXKLUSIV - Immobilien in Berlin

WIR BAUEN WOHN(T)

Zur Verstarkung unseres Teams
suchen wir flir den Raum
Berlin und nahes Umland

Hausverkaufer /
Immobilienkaufmann
(m/w/d)

Bau- GmbH Roth
Allee der Kosmonauten 32¢

12681 Berlin

roth-massivhaus.de
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WIR KAUFEN UND VERKAUFEN
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Immobilienmarkt aktuell

AUSBLICK AUF DEN
WOHNIMMOBILIENMARKT

Aufgrund der rasanten Entwicklung der Immobilienpreise stellen sich auch in diesem
Jahr viele die Frage, wie geht es weiter? Wir schauen uns an, was in diesem Jahr passiert
ist und welche Einflussfaktoren wichtig fir die zukinftige Entwicklung sind.

Durch welche Faktoren werden die
Immobilienpreise beeinflusst?

Viele Aspekte beeinflussen den Preis einer Im-
mobilie, unter anderem auch die Objekt- und
Marktattraktivitat.

Zur Objektattraktivitat gehoren das Baujahr,
die Ausstattung, der bauliche Zustand, die Au-
Renanlagen und der Energiestandard. Auch die
Gegebenheiten des Grundstticks sind wichtig.
Ist es erschlossen? Wie ist die technische In-
frastruktur, Form/GréRe und Ausnutzung? Gibt
es gar rechtliche Beschrankungen?

e

Bei fremdgenutzten Objekten bestimmen die
Mieterstruktur, das Mietniveau im Objekt, die
Qualitat der Bewirtschaftung und des Objekt-
managements und Erweiterungspotentiale
wesentlich den Objektwert.

Zur Marktattraktivitat zahlen die makrookono-
mischen Rahmenbedingungen, der lokale Im-
mobilienmarkt und die individuellen Standort-
faktoren. Hier kdnnen wir eindeutig festhalten,
dass die steigende Attraktivitat der Stadt Berlin
die Immobilienpreise nach oben treibt. Denn
es besteht viel mehr Nachfrage an Wohn-
immobilien, als es Angebote auf dem Markt
gibt. Was zur Folge hat, dass auch &altere und/
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oder sanierungsbedirftige Objekte stark im
Preis gestiegen sind. Viele Menschen, die sich
Wohneigentum anschaffen wollen, sind nun-
mehr auch bereit, die Stadt Berlin zu verlas-
sen, um im Umland sesshaft zu werden. Das
Pendleraufkommen ist geringer geworden, da
das Arbeiten im Homeoffice stark an Bedeu-
tung gewonnen hat. Vor diesem Hintergrund
sind die Preise auch im Umland gestiegen
und wahrscheinlich auch noch nicht am obe-
ren Limit angekommen. Hohe Baupreise und
niedrige Zinsen feuern die Preissteigerung
ebenfalls weiter an.

Da sich sehr viel Geld im Markt befindet, das
auch generationsibergreifend fiir den Immo-
bilienerwerb eingesetzt wird, konnen Hochst-
preise von vielen Familien bezahlt werden und
die Umsatzgeschwindigkeit ist trotz des stei-
genden Preisniveaus sehr hoch.

Immobilienpreise in Berlin fiir
Eigentumswohnungen

Die Kaufpreise fur Eigentumswohnungen in
der Stadt Berlin sind in 2027 weiter gestiegen.
Im Durchschnitt lagen sie bei Bestandsimmo-
bilien bei rund 5.300 EUR/gm, das bedeutet
eine Zunahme von rund 10% gegeniber 2020.

Fur Berliner Verhaltnisse mdgen das hohe
Zahlen sein. Schauen wir jedoch nach Min-

www.regionales-immobilien-journal.de



Berliner Volksbank Immobilien GmbH |

chen, so finden wir dort einen durchschnitt-
lichen Quadratmeterpreis von 9.400 EUR, in
Frankfurt zahlt der Kaufer 6.500 EUR/gm und
in Hamburg etwa 6.250 EUR/gm. Das relati-
viert das Preisniveau in der Hauptstadt.

Etwas geringer war der Preisanstieg im Neu-
baubereich in Berlin, denn hier zahlten Sie im
Durchschnitt rd.7.300 EUR/ gm, was einem
Plus von etwa 9% entspricht.

Immobilienpreise fiir Hauser in Berlin

Die Preise fiir Einfamilienhduser in Berlin sind
extrem stark gestiegen. Im Durchschnitt wur-
de hier ein Preis von etwa 670.000 EUR auf-
gerufen. Das ist ein Anstieg von ca. 15 Pro-
zent gegeniiber dem Vorjahr. Zum Vergleich:
Spitzenreiter ist auch hier die Stadt Minchen,
wo durchschnittlich das Doppelte flir ein Ei-
genheim bezahlt wird.

Immobilienpreise in Berlin fiir
Mehrfamilienhauser

Die Berliner Volksbank Immobilien GmbH
konnte in 2021 aufgrund ihrer zunehmenden
Bedeutung auf dem Berliner Immobilienmarkt
den Kunden verstarkt Mehrfamilienhduser
anbieten. Hier sind die Preise nur leicht ge-
stiegen. Viele Akteure hatten das erste Halb-
jahr abwartend gestaltet, bis sicher war, dass
der Mietendeckel gekippt wiirde. Die Spanne
der Faktoren reichte in einfachen Lagen vom
23-Fachen der erzielten Jahresmiete bis zum
tber 40-Fachen in sehr guten Lagen.

© freepik.com
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Bisher keine verringerte Nachfrage
durch Corona

Die anhaltend gute Nachfrage konnte auch
durch Corona bisher nicht unterbrochen wer-
den. Die niedrigen Zinsen und die politischen
Soforthilfen haben bisher zu keinem bedeu-
tenden Kaufkrafteinbruch gefiihrt. Es bleibt
abzuwarten und zu beobachten, ob die Krise
in bestimmten Branchen und Wirtschaftsbe-
reichen so stark wird, dass sie zukiinftig die
Immobilienpreise beeinflussen kdnnte.

Ausblick

Da Berlin als Hauptstadt und bedeutender
Wirtschaftsstandort weiter wachst und viele
neue, multikulturelle Unternehmen, Men-
schen und Startups anzieht, gehen wir davon
aus, dass die Immobilienpreise, gerade in be-
stimmten, bisher noch ,vergessenen" Ecken
der Stadt und nattrlich im Umland, weiter stei-
gen. Auch politische Veranderungen werden
nicht verhindern kénnen, dass viele Investoren
Berlin als Standort in ihren Portfolien vertreten
haben wollen.

Sind Sie selbst privater oder professioneller
Immobilieninvestor? Wollen Sie eine Immo-
bilie verkaufen und kaufen? Dann sind Sie bei
uns richtig. Sprechen Sie uns gern an, wir sind
seit vielen Jahrzehnten bestens in der Stadt
und auch im Umland vernetzt und begleiten
Sie gern.

Autorin: Daniela Seide-Mainka
Geschéftsfihrerin der BVBI

lhre Ansprechpartnerin:

Geschaftsfiihrerin der BVBI

T: (030) 56 55 555-10
M: daniela.seide-mainka@bvbi.de

Biiro City
Bundesallee 61,
12161 Berlin-Friedenau

Berliner Volksbank
Immobilien GmbH

Ein Unternehmen der EYd Berliner Volksbank

DIE BERLINER VOLKSBANK IMMOBILIEN WUNSCHT
IHNEN EIN FROHES NEUES JAHR 2022!
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Im Entwurf des Berliner Koalitionsvertrags verspricht die neue Regierung:

,Um ein breites Spektrum von Planungsbiros in die Entwicklung hochwertigen
Stadtebaus, Freiflachenplanung und Baukultur einzubinden, schreiben wir
verstarkt Wettbewerbe nach den Richtlinien fiir Planungswettbewerbe (RPW)
aus und sorgen fUr faire Vergabeverfahren." Die gesetzlichen Vorgaben dafir
existieren mit den Richtlinien fiir Planungswettbewerbe und dem Gesetz gegen

Wettbewerbsbeschrankungen langst.

Dennoch macht eine aktuelle Analyse der
offentlichen Ausschreibungen fir Planungs-
leistungen in Berlin deutlich, dass Planungs-
wettbewerbe eher eine Ausnahme sind. ,Wir
erwarten von der neuen Regierung, dass sie die
Einhaltung der Gesetze zur mittelstandsfreund-
lichen Vergabe auch bei ihren landeseigenen
Gesellschaften umsetzt’, so die Prasidentin der
Architektenkammer Berlin, Theresa Keilhacker.

Um mehr Sachargumente in die Diskussion
zur Vergabepraxis der 6ffentlichen Hand im
Bereich von Architektur- und Planungslei-
stungen einzubringen, hat die Architekten-
kammer Berlin seit Ende 2020 ein Vergabemo-
nitoring auf den Weg gebracht. Dabei stehen
drei Wahrnehmungen im Vordergrund, die die
Mitglieder regelméafig an die Architektenkam-
mer melden: Viel zu haufig wiirden Verhand-
lungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb
durchgefihrt, bei denen in der Regel nur mit
wenigen Biiros tber den Auftrag verhandelt
wird. Oft wird auf eine losweise Vergabe von
Planungsauftragen verzichtet, was dazu fiihrt,
dass architektonische Leistungen zusammen
mit klassischen Ingenieurleistungen an Gene-
ralplanende vergeben werden. Die geforderten
Eignungskriterien sind fiir kleine Bliros oft
nicht erfiillbar, so dass sich der Wettbewerb
zwangslaufig auf wenige grolle und bereits
etablierte Biros beschrankt. Die Ergebnisse
des Monitorings liegen jetzt vor:

Regionales Immobilien Journal 01-2022

Zu wenig Wettbewerbe

Nicht alle Planungsleistungen fiir die Fach-
richtungen Architektur, Innenarchitektur,
Landschaftsarchitektur sowie fiir Stadtpla-
nung sind gleichermalen fur die Durchfiihrung
eines Planungswettbewerbes geeignet. Dies
erfordert in der Regel, dass im Hinblick auf ihre
Qualitat vergleichbare kreative Losungsansat-
ze fiir eine vorher vorgegebene Aufgabenstel-
lung angeboten werden konnen. In Bezug auf
diese Verfahren wurde in den letzten 12 Mona-
ten nur bei etwas mehr als einem Drittel der fiir
Planungswettbewerbe geeigneten Verfahren
auch tatsachlich ein entsprechender Wettbe-
werb gemal der daflr geltenden Richtlinie fir
Planungswettbewerbe (RPW) durchgefiihrt.

Zu groBe Vergabepakete

Dariiber hinaus sind Vergaben problematisch,
wenn sich die Ausschreibung verschiedener
Planungsleistungen, wie beispielsweise die Ob-
jektplanung, Technische Gebaudeausriistung
oder die Freianlagenplanung, nur an einen Ge-
neralplaner richtet und damit den Bieterinnen-
kreis unnétig einschrankt. Bei 75 Prozent der
Verfahren fir Planungsleistungen im Bereich
des Hochbaus wurden diese mit zusatzlichen
Fachleistungen verkniipft. Damit ist, ohne
Einzelfallpriifung, eine Abweichung zum Ge-
bot der mittelstandsfreundlichen Vergabe der
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Planungsleistungen in Berlin eher 2 die Regel
und nicht die Ausnahme — genau anders, als
dies im Gesetz gegen Wettbewerbsbeschran-
kungen (GWB, § 97, Abs. 4) vorgesehen ist.

Zu hohe Marktzugangshiirden

Im Ergebnis gibt es in der Praxis eine Vielzahl
von Marktzugangshiirden fir kleinere Biiros,
die nicht nur unmittelbar Uber die Eignungskri-
terien, sondern auch mittelbar tber entspre-
chende Auswahlverfahren aufgestellt werden.
Das Vergabemonitoring zeigt in acht von zehn
der erfassten Verfahren, dass es fir kleine
und mittlere Planungsbiros nicht oder kaum
moglich ist, Gberhaupt an Vergabeverfahren
teilzunehmen und sich um einen Auftrag zu be-
mihen. Neben der differenzierten Betrachtung
verschiedener Vergabeverfahren wurde auch
untersucht, wie sich verschiedene Gruppen von
Auftraggebenden am Markt positionieren. Bei
den Berliner Landesbehdrden ist eine generelle
Bereitschaft zur Durchfiihrung von Planungs-
wettbewerben bei der Suche nach der jeweils
besten planerischen Losung zu erkennen. In
Bezug auf landeseigene Gesellschaften ist
dieser qualitatsorientierte Ansatz noch nicht
hinreichend ausgepragt, so dass aus Sicht der
Architektenkammer Berlin bei diesen noch die
Uberzeugung wachsen muss, dass sich Pla-
nungswettbewerbe auch fir Auftraggebende
lohnen. Die baukulturelle Vielfaltwirde wachsen
und der kleinteilig gepragte Mittelstand konnte
zu einer gelungenen Berliner Mischung in den
Quartieren beitragen.

Architektenkammer Berlin

Weitere Informationen finden Sie
unter folgendem Link:
www.ak-berlin.de/vergabemonitoring

www.regionales-immobilien-journal.de



Chancengleichheit fangt
an der Haustur an

Das neugewahlte Regierungsbiindnis hat in seinem Koalitionsvertrag die
Forderung der privaten und selbstgenutzten Immobilien angekiindigt.
Der Erwerb von Wohneigentum soll erleichtert werden, indem
eigenkapitalersetzende Darlehen angeboten werden.

Corinna Merzyn, Hauptgeschaftsfihrerin
des Verbands Privater Bauherren, begriif3te
ausdricklich das Vorhaben der Koalitionare:
,S0 schafft die Politik endlich den Schritt in
Richtung mehr Chancengleichheit — denn
flir Familien ohne wohlhabendes Elternhaus
ist das Thema Eigenkapital beim Immobili-
enerwerb meist die grote Hirde. Wer sich
hier nicht auf finanzielle Hilfe der Familie
stiitzen kann, dem bleibt bisher der Weg ins
eigene Heim trotz soliden eigenen Einkom-
mens oft versperrt. Aufstieg durch eigene
Leistung wird so systematisch erschwert.

WWW.EBK-HAUS.DE

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Denn gerade fiir mittlere Einkommen wurde
es bei den steigenden Immobilienpreisen in
den vergangenen Jahren immer schwieriger,
das von den Banken geforderte Eigenkapital
nachzuweisen. Die angektindigten Tilgungs-
zuschiisse und Zinsverbilligungen sind des-
halb dringend notwendige Mallnahmen fir
den gesellschaftlichen Zusammenhalt, ist
doch die Frage des Wohnens in den eigenen
vier Wanden nicht nur ein grofRer Wunsch der
meisten Menschen in Deutschland. Die be-
klagenswert niedrige Wohneigentumsquote
lasst Deutschland auch im internationalen
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Ranking der Vermdgensungleichheiten im-
mer wieder abgeschlagen auf den hintersten
Platzen landen. Das muss sich andern.”

Auch die Ankiindigung der Parteien, die line-
are Abschreibung beim Neubau von Woh-
nungen von zwei auf drei Prozent anzuheben,
stolt beim VPB auf positives Echo: ,Dies ist
ein Schritt in die richtige Richtung und drin-
gend nétig. Denn die Haustechnik stellt heute
einen immer groReren Anteil der Gesamtko-
sten dar. Da sie regelmafig nach einigen Jah-
ren ersetzt werden muss, kann man sie nicht
mehr, wie bisher tiber 50 Jahre Lebensdauer
steuerlich ansetzen”

Skeptisch bleibt der VPB bei der Ankindi-
gung der Ampel-Koalition, die Bundeslander
zu einer ermaRigten Grunderwerbssteuer zu
motivieren.

,Diese Erwerbsnebenkosten sind meist so
hoch, dass sie eine enorme Hiirde darstellen
und die eigenen vier Wande nennenswert
verteuern. Fir Schwellenhaushalte muss es
aber in Zeiten sinkender Renten kiinftig mog-
lich sein, im Alter mietfrei in der eigenen Woh-
nung zu wohnen. Diese Vorsorge zu ermdgli-
chenist letztlich auch eine soziale Frage, die
es politisch nachhaltig zu gestalten gilt", so
VPB-Hauptgeschaftsfiihrerin Merzyn.

Um den Erwerb von selbstgenutztem Eigen-
tum attraktiver zu machen, sollen die Lander,
die derzeit bis zu 6,5 Prozent Grunderwerbs-
steuer erheben, auf Einnahmen verzichten.
Daflir sehen die Koalitionére eine Kompensa-
tion durch Bundesmittel vor. Finanziert soll
dies durch Schliefung von Steuer-Schlupf-
Iochern (etwa bei ,Share-Deals"). ,Die Um-
setzung dieses Vorhabens muss dringend
verbindlich und zeitnah festgeschrieben
werden’, betont Merzyn, ,sonst bleibt es bei
Ankiindigung und damit ein zahnloser Tiger""

VPB (Verband Privater Bauherren e.V.)
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Vorgaben fir

Energieeffizienz

Rund 35 Prozent des Energieverbrauchs in Deutschland entfallen auf die
eigenen vier Wande. Der Steigerung der Energieeffizienz im Gebaudesektor
kommt daher eine wesentliche Bedeutung fiir die Energiewende und fir die

politischen Ziele im Klimaschutz zu.

Bis zum Jahr 2050 soll der Gebaudebestand
in Deutschland nahezu klimaneutral werden.
Die beiden Stellschrauben dafiir sind neben
energieeffizienteren Gebauden eine starkere
Nutzung von erneuerbarer Energie in Neu-
und Altbauten. Die gesetzlichen Vorgaben
finden Bauherren im neuen Gebdudeenergie-
gesetz (GEG): Es fasst die energetischen An-
forderungen an Neubauten, an Bestandsim-
mobilien und an den Einsatz von erneuerbarer
Energie zusammen.

Neubau: Umfassende Berechnung
des Energiebedarfs

Das Gebadudeenergiegesetz (GEG) schreibt vor,
welche energetischen Mindeststandards ein
Neubau erfiillen muss. Diese umfassen Anfor-
derungen flir Heizung, Warmwasserbereitung,
Luftung und Kiihlung sowie die Gebaudehdille.

Die Berechnung des Energiebedarfs eines
Neubaus ist aufwendig und erfolgt anhand
eines Vergleichs des geplanten Neubaus mit
einem Referenzgebdude mit gleichen Ab-
messungen und Ausrichtungen, aber mit fest
hinterlegten, anlagentechnischen und bauteil-
spezifischen Werten. Bei diesem Referenzmo-
dellverfahren werden der Transmissionswar-
mebedarf, also der Energieverlust tber die
Gebaudehtille, sowie energetische Werte der
Anlagentechnik, also insbesondere der Hei-
zungs- und Liiftungstechnik, herangezogen.
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Neben der Energie fiir Heizung, Warmwasser,
Luftung und Kihlung z&hlt auch die Energie,
die fUr den Betrieb von Pumpen und Brennern
bendtigt wird.

Zudem werden der genutzte Energietrager und
der Energieaufwand, der mit unterschiedlichen
Energietragern verbunden ist, mit sogenann-
ten Primarenergiefaktoren in der Berechnung
berticksichtigt. Umweltenergien aus Luft, Erde
oder Grundwasser wirken sich auf die Bilanz
positiver aus als Ol, Gas und Strom. Auch ge-
baudenah erzeugter Strom aus erneuerbaren
Energien, wie Photovoltaik oder Windkraft,
kann angerechnet werden.

Neubauten miissen einen Teil des Energiebe-
darfs durch erneuerbare Energien decken. Vor-
geschrieben ist, dass 15 Prozent des Gesamt-
warmebedarfs Uber Solarthermie abgedeckt
wird. Jedoch gibt es Kompensationsmaglich-
keiten, zum Beispiel bei der Entscheidung fur
eine Warmepumpe, den Einbau einer Holzpel-
letsheizung oder einer besseren Gebaudedam-
mung. Der Bauherr hat also trotz gesetzlicher
Vorgaben einen Gestaltungsspielraum bei der
energetischen Planung seines Hauses.

Rechtliche Grundlage:
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

In den vergangenen Jahren galten verschiedene
Regelungen fiir die Energieeffizienz von Geb&u-

den: die Energieeinsparverordnung (EnEV), das
Energieeinspargesetz (ENEG) und das Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG).
Das Gebadudeenergiegesetz (GEG) ist nun das
zentrale Regelwerk, das Bauherren beachten
miussen. Es legt energetische Mindestanforde-
rungen fur Neubauten und Modernisierungen
sowie flr den Um- und Ausbau oder Erweite-
rungen bestehender Geb&ude fest. Es macht
Vorgaben fiir Anlagen zum Beheizen, Kiihlen,
Belliften und die Warmwasserversorgung. Auch
Anforderungen an Nachriist- bzw. Austausch-
pflichten sowie Regelungen zu Inspektions-,
Wartungs- und Kontrollleistungen sind hier
festgelegt. Was alles in einem Energieausweis
erwahnt werden und wie er verwendet werden
muss, findet sich auch im GEG. Und auch die fi-
nanziellen Férderungsmaglichkeiten behandelt
das Gesetz. Die energetischen Standards aus
der bisher giiltigen Energieeinsparverordnung
bleiben zunachst erhalten. Im Jahr 2023 sollen
die Anforderungen dann Uberpriift werden.

Altbau: Pflicht zur energetischen
Modernisierung

Bauherren, die eine Modernisierung ihrer Be-
standsimmobilie planen, missen das Gebau-
deenergiegesetz (GEG) im Auge behalten.
Es schreibt bei Arbeiten an der Fassade, am
Dach und an der Heizungsanlage je nach Art
und Umfang der Malnahme eine Ertlichtigung
bzw. Modernisierung vor.

Wer mehr als 10 Prozent seiner Auftenwand,
der Fenster, des Daches oder der Decken er-
neuert oder energetisch saniert, muss die ak-
tuellen Warmeschutzanforderungen des GEG
erfiillen. Dieser Grenzwert bezieht sich auf die-
jenigen Flachen eines AuRenbauteils, die tat-
sdchlich ,angefasst’ bzw. verandert werden.
Zudem sieht das Gesetz eine Dammpflicht
fiir die oberste Geschossdecke vor, wenn das
Dach noch ungedammt ist.

Auch bei der Erneuerung des Heizkessels
muss laut Gebaudeenergiegesetz ein ener-
gieeffizientes Modell eingebaut werden. Eine
Austauschpflicht fir Olheizungen und Gas-

www.regionales-immobilien-journal.de



heizungen besteht, wenn die Anlage alter als
30 Jahre ist.

Energieausweis: Effizienz auf einen Blick

Uber die Energieeffizienz eines Gebaudes gibt
der mehrseitige Energieausweis Auskunft. Er
informiert Uber die Energiekennwerte eines
Gebaudes, z. B. Uber die eingesetzten Energie-
trdger, die Art der LUftung, den Energiebedarf
bzw. -verbrauch des Wohngebdudes sowie
die Energieeffizienzklasse. Zuklnftig mis-
sen auch die CO,-Emissionen des Gebaudes
im Energieausweis angegeben werden. Man
unterscheidet zwischen dem Energiebedarfs-

ausweis und dem Energieverbrauchsaus-
weis. Wahrend beim Verbrauchsausweis die
tatsachlichen Verbrauchsdaten herangezo-
gen werden, rechnet der Bedarfsausweis auf
Grundlage von Bauteilaufbauten und den ver-
wendeten Baustoffen und haustechnischen
Anlagen. Beide Erhebungsarten haben Vorteile
und Nachteile, eine Vergleichbarkeit der bei-
den Ausweise ist nicht gegeben.

Beide Ausweise geben den jahrlichen Energie-
bedarf bzw. -verbrauch in Kilowattstunden pro
Quadratmeter an. Je kleiner der Wert ausfallt,
desto besser ist der energetische Zustand des
Gebaudes. Zudem hilft eine Farbskala von
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griin bis rot und eine Einteilung in Energieeffi-
zienzklassen von A+ bis H bei einer Bewertung
der Energieeffizienz.

Verkaufer einer Immobilie — aber auch Vermie-
ter und Makler — sind verpflichtet, einen Ener-
gieausweis vorzulegen. Wichtig ist es deshalb,
darauf zu achten, dass spatestens bei der
Hausbesichtigung der Gebaudeenergieaus-
weis gezeigt und unmittelbar nach Vertrags-
abschluss tibergeben wird. In Zukunft soll der
Energieausweis als Basis flr eine verpflicht-
ende Energieberatung herangezogen werden.

Bauherren-Schutzbund e.V.

Nachhaltig bauen, CO, sparen

Neu bauen — aber nachhaltig! Am klimafreundlichsten sind Gebaude,

wenn ihre Baustoffe ressourcenschonend hergestellt wurden und einfach
wiederverwendet werden konnen. Deshalb sollten Bauherren die Klimaeffizienz
bereits bei der Planung mitdenken. Wie Bauherren ihren CO,-FuRabdruck klein
halten konnen, erklart Schwabisch Hall-Architekt Sven Haustein.

Holzbauweise, Fenster in Richtung Sonne und
Fotovoltaik — es gibt viele Moglichkeiten zur
CO,-Reduktion. © Bausparkasse Schwabisch Hall

1. Die Lage: Nachverdichtung,
Stadtnahe und Kraft der Sonne

Die Nachhaltigkeit des neuen Zuhauses steht
und fallt mit der Lage des Grundstiicks. Ge-
nerell gilt: Innercrtliche Nachverdichtung vor
Neubau auf der griinen Wiese. Denn: ,An-
gesichts des aktuellen Bauflachen-Mangels
ist es sinnvoller, nach Brachflachen oder
Bestandsgebauden Ausschau zu halten’, so
Architekt Haustein. Die Lage spielt auch bei
der Gebdudegestaltung eine wichtige Rolle:

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Anhand der Ausrichtung des Geb&udes auf
dem Grundsttick und seiner Fenster zur Sonne
lassen sich solare Warmegewinne und som-
merlicher Hitzeschutz energiesparend anpas-
sen. All diese Faktoren sind fir die Planung
des Energiekonzepts bedeutsam. Vorsicht ist
bei dem Fensterflachenanteil geboten: ,Selbst
modernste Dreifachverglasung verliert mehr
Energie als die AuRenwand, wenn sie nicht
richtig ausgerichtet wird", so der Experte.

2. Die Wohnfliche: Klein und einfach bauen

CO,-Sparen funktioniert mit weniger Wohnfl&-
che besonders gut. Je kleiner diese ausfallt,
desto weniger muss gebaut, ausgestattet und
beheizt werden. Umso kritischer sollten Bau-
herren die Notwendigkeit von Doppelgarage,
begehbarem Kleiderschrank oder Gastezim-
mer hinterfragen. Auch Keller werden immer
haufiger durch Garagen-Anbauten ersetzt.
Denn je kompakter ein Gebaude, desto geringer
der Warmeverlust tber die Gebaudehlille. Eine
geschickte Mallnahme zur Verringerung der
Gesamtflache besteht darin, Verkehrsflachen,
wie z.B. den Flur, klein zu halten oder zum Woh-
nen zu nutzen. ,Um die Nutzungsdauer der Im-
mobilie zu verlangern, sollten Bauherren schon
beim Bau an ihre zukiinftigen Bedurfnisse den-
ken*, rat Haustein. So kann ein Einfamilienhaus
mit einer Treppe im Eingangsbereich einfach in
getrennte Wohnbereiche aufgeteilt werden, ein

offener Grundriss ermdglicht es, nachtraglich
Trennwande zu ziehen und wer barrierefrei
baut, beugt Umbaumalnahmen im Alter oder
gar einem Auszug vor.

3. Die Baustoffe: Okologisch
und aus der Region

Um nachwachsende Baumaterialien kommen
Bauherren, die klimaschonend bauen mach-
ten, nicht herum. Statt Beton, Ziegel oder
Kalkstein — Baustoffe, die durch ihre Erstellung
eine negative Klimabilanz aufweisen — greifen
umweltbewusste Bauherren so oft wie mog-
lich zu Holz, Lehm und natirlichen Damm-
stoffen wie Hanf, Schafwolle, Flachs, Seegras
und Stroh. Vor allem Holz entwickelt sich zum
Top-Baustoff, denn fest verbaut speichert es
sein gebundenes CO,. Fir natirliche Baustoffe
gilt jedoch: Ihr Klimavorteil hangt von Herkunft,
Verarbeitung und Verwertung ab.

4. Die Anlagentechnik: Effizient
heizen mit erneuerbaren Energien

Mit modernen Anlagen wird der CO,-Abdruck
eines Neubaus von Anfang an klein gehal-
ten, denn die Warmeerzeugung fiir Haus und
Warmwasser verbraucht im Haus am meisten
Energie — eine Klimaanlage gilt es zu vermei-
den. Mit Warmepumpe, Holz oder Pellets hei-
zen Hausbesitzer weitgehend CO,-neutral.
,Die Anlagentechnik muss das Energiekon-
zept, den Platz und die Verkntipfungsmaglich-
keiten mit weiterer Haustechnik berticksichti-
gen’, empfiehlt Haustein.

Zwar sind mit nachhaltigen Gebauden Mehr-
kosten verbunden, jedoch investieren Bau-
herren in spe gleichzeitig in héhere Wohnqua-
litat und dauerhaft niedrigere Betriebskosten,
aullerdem winken attraktive Forderungen. Viel
wichtiger aber ist, dass der 6kologische FuR-
abdruck eine Nummer kleiner ausfallt.

Bausparkasse Schwébisch Hall
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Roth-Massivhaus engagiert sich fir Kinder
und Jugendliche in Marzahn-Hellersdorf

= = SRR

JKinderaugen zum Leuchten zu bringen ist einfach groBartig”, schmunzelt Enrico Roth bei der Ubergabe von

TG s

2.000 Euro an Lina, Maja, Ayla und den Leiter der Spenderbetreuung, David Taubert (links), fiir die zentrale

Einrichtung der Stiftung ,Die Arche” in Berlin-Hellersdorf.

Ein Tag wie jeder andere war es wohl nicht, als David Taubert, Leiter der Spen-
derbetreuung bei ,Die Arche", einen Scheck tiber 2.000 Euro aus den Handen von
Enrico Roth, dem Geschaftsflhrer des in Berlin-Marzahn ansassigen Bauunter-
nehmens Roth-Massivhaus, entgegennahm.

Hier in die Einrichtung des Kinderprojektes
in Berlin-Hellersdorf, ein ehemaliges Schul-
gebaude, kommen taglich bis zu 300 Kinder
und Jugendliche im Alter von 2 bis 18 Jah-
ren, erhalten bei Bedarf eine warme Mahlzeit,
werden liebevoll betreut und kdnnen aus ei-
ner Vielzahl an Freizeitangeboten wahlen.
,Die Kids konnen Ful3ball, Billard und Theater
spielen, tanzen, musizieren und vieles mehr.
Auch wenn unter den Bedingungen der Pan-
demie einiges schwieriger ist, sind wir fiir un-
sere Kinder und Jugendlichen da. Als unsere
Standorte im vergangenen Winter schliefen
mussten, haben wir Mahlzeiten sogar nach
Hause geliefert — dank vieler ehrenamtlicher
Helfer", berichtet David Taubert.
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2.000 Euro hatte Enrico Roth an diesem Tag
auch fur den Verein StralRenkinder e. V. im Ge-
pack. Der hat es sich zur Aufgabe gemacht,
Kinder und Jugendliche von der Stralle zu
holen und sie auf dem Weg zuriick in die Ge-
sellschaft zu begleiten. Praventiv sorgt das
Team zusammen mit vielen Ehrenamtlichen
daflr, dass gefahrdete Kids gar nicht erst auf
der Strafle landen. Im vom Verein betriebe-
nen Kinder- und Jugendhaus Bolle in Mar-
zahn haben sie eine feste Anlaufstelle mit
warmem Mittagessen und einem breitgefa-
cherten Betreuungs- und Beratungsangebot.
In Planung ist das Zukunftsprojekt BUTZE
mit offenem Treff, Notlibernachtungen und
betreutem Wohnen.

,Mittlerweile ist es Tradition in unserem Un-
ternehmen, statt der friher Ublichen Weih-
nachtsgeschenke fur Kunden und Partner an
gemeinntitzige Einrichtungen und Projekte zu
spenden. Von der Stiftung ,Die Arche" und dem
Verein Stralenkinder e. V. wird groRartige Ar-
beit geleistet. Es ist uns wichtig, allen Kindern
und Jugendlichen eine Perspektive zu geben”,
unterstreicht Enrico Roth.

Roth-Massivhaus

J

Vor dem Kinder- und Jugendhaus Bolle in Marzahn:
Eckhard Baumann, Griinder und Vorsitzender des
Berliner StraBenkinder e. V. (links), freut sich iiber
den Scheck in Hohe von 2.000 Euro. Bereits zum
dritten Mal erhalt der Verein eine Spende von Roth-
Massivhaus.

www.regionales-immobilien-journal.de

Fotos: © Roth-Massivhaus



© BDF/WeberHatid =

Holz-Fertighau wachst
In die Hohe:

Die Holz-Fertigbauweise ist nicht nur bei Bauherren von Ein- und
Zweifamilienhdusern gefragt, sondern findet auch im Mehrgeschossbau
immer 6fter Anwendung. Seit vergangenem Jahr hat sich der
Fertighauanteil bei neu genehmigten Mehrfamilienhausern bei tber finf
Prozent festgesetzt und auch in den ersten drei Quartalen 2021 wuchs der

Fertigbau starker als der Gesamtmarkt.

Von Januar bis September 2021 wurden bun-
desweit 14.043 neue Mehrfamilienhduser
genehmigt — 728 davon in Fertighauweise.
Wahrend der Gesamtmarkt gegeniiber dem
Vorjahreszeitraum um 5,5 Prozent zulegte,
wuchs der Fertighbau in diesem Bereich deut-
lich starker um 13,9 Prozent.

,Die Starken der Fertigbauweise lassen sich
nicht nur beim Bau von Ein- und Zweifamilien-
hausern, sondern auch bei Mehrfamilienhau-
sern und im Objektgeschaft sehr gut nutzen®,

sagt Hans Volker Noller, Prasident des Bun-
desverbandes Deutscher Fertighbau (BDF). Er
ist Uberzeugt, dass der Klimawandel und die
tberfallige Schonung nicht erneuerbarer Res-
sourcen dazu beitragen werden, dass in den
nachsten Jahren viele weitere, auch grof3e
Hauser in Fertigbauweise aus dem nachwach-
senden Baustoff Holz entstehen werden.

Fertighduser werden individuell geplant,
unter konstanten Produktionsbedingungen
weitreichend im Werk vorgefertigt und meist
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schllisselfertig an den Bauherrn ibergeben.
Alle Leistungen kommen dabei aus einer
Hand. Die rund 50 Unternehmen des Bundes-
verbandes Deutscher Fertighau verpflichten
sich permanent zur Einhaltung Uberdurch-
schnittlicher Qualitatsanforderungen.

Weitere Starken, welche die Holz-Fertigbau-
weise auch im Segment Mehrfamilienhaus-
bau bietet, sind die kurze und gut planbare
Bauphase und damit weniger Einschran-
kungen der Infrastruktur rund um die Baustel-
le. Der nattrliche und klimafreundliche Bau-
stoff Holz und mit ihm einhergehend auch die
Vermeidung von Trocknungszeiten, ehe der
Innenausbau beginnen kann, sind ebenfalls
von Vorteil. Zudem bieten die schlanken und
leichteren Wande neue statische Maglich-
keiten sowie auch etwas mehr Wohnflache.

,Eine weitere Kernkompetenz der Fertighaus-
industrie ist der Bau hochst energieeffizienter
Gebdude. Vor dem Hintergrund steigender
Energiekosten sowie mdglicher Forderungen
fur energieeffiziente Neubauten sind diese bei
Bauherren besonders gefragt’, so Noller. Die
hohe Energieeffizienz von Hausern in Holz-
Fertigbauweise basiert zum einen auf einem
intelligenten Wandaufbau mit Dammmate-
rialien im Wandinneren. Zum anderen resul-
tiert sie aus moderner Haus- und Heiztechnik.
Hierzu zahlen etwa eine Warmepumpe, eine
Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung,
eine Photovoltaikanlage auf dem Dach und
eine Speicherbatterie im Technikraum oder
auch komfortable und zugleich energiespa-
rende Smart-Home-Anwendungen. ,Im Rah-
men der individuellen Planung konfiguriert
der Bauherr alle baulichen Details und die ge-
samte Ausstattung des neuen Hauses — ganz
ahnlich wie bei einem Neuwagen. Die Umset-
zung aus einer Hand verhindert schlieRlich
Schnittstellenprobleme, wie sie bei anderen
Bauweisen zwischen verschiedenen Gewer-
ken auftreten kdnnen*, schlie3t Noller.

BDF/FT (Bundesverband Deutscher Fertighau)

ca. 175m? WAl

* Wir expandieren und suchen engagierte Mitarbeiter zur Verstarkung unseres Verkaufsteams. %
o Haus Mikado :

ab 209.256€

RAL

GUTEZEICHE

M

BLOCKHAUSBAU

RAL

GUTEZEICHEN
e

Ho

ﬁ"d’ébE

nfordern

is a
g‘ﬂat r\\[\/ood

Musterhaus Mikado in Klosterfelde

Folgen Sie uns:

houzz “

Musterhaus Berlin/Brandenburg
LéonWood® Holz-Blockhaus GmbH

Triftstr. 60 | 16348 Wandlitz OT Klosterfelde
Tel: +49 33396 588 | www.leonwood.de

LEONWOOD’

Echt Blockhaus

2088

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66 Regionales Immobilien Journal 01-2022 13


https://www.leonwood.de

Hausbau in Brandenburg
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Havelland - wo das Herz der
Mark Brandenburg schlagt

Zwischen Spandau und der Elbe, westlich von Berlin, liegt das wald- und
wasserreiche Havelland. Uber weite Strecken ist es eine Landschaft von Seen,
Flissen, Kiefernwaldern, uralten Dorfern und Herrensitzen. ,Herr von Ribbeck
auf Ribbeck im Havelland, ein Birnbaum in seinem Garten stand..” — das
berlihmte Gedicht von Theodor Fontane hat das malerische Havelland genauso
bekannt gemacht, wie das markische Adelsgeschlecht derer von Ribbeck. Und
noch heute zieht das Gedicht und das Schloss derer von Ribbeck zahlreiche

Touristen in die Gegend.

© Tomasz Kamil Gbur (https://commons.wikimedia.org/wiki/
File:BrandenburgHavelDominsel.jpg),
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/legalcode

Die grofite Stadt des Havellandes ist Branden-
burg an der Havel. Aufgrund ihrer langen Ge-
schichte, und weil sie dem Land Brandenburg
ihren Namen gab, gilt sie als ,Wiege der Mark".
Die Stadt hat gut 70.000 Einwohner. Eigen-
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tumswohnungen, Einfamilienhauser, Doppel-
haushalften und Reihenhduser sind hier stark
gefragt. Die Geschichte von Brandenburg an
der Havel reicht mehr als 1.000 Jahre zurlick.
Im Lauf der Jahrhunderte ist die Stadt immer

Leben und Wohnen im Landkreis Havelland |

© Ymblanter (https://commons.wikimedia.
org/wiki/File:Molkenmarkt_29-30_Branden-
burg_an_der_Havel.jpg), https://creativecom-
mons.org/licenses/by-sa/4.0/legalcode

wieder umgestaltet worden und so hat sie
heute gleich drei historische Stadtkerne: die
Altstadt, die Neustadt und die Dominsel. Be-
eindruckende kirchliche Bauten pragen das
Stadtbild: Der imposante Dom St. Peter und
Paul, das Paulikloster und die Kirchen St. Ka-
tharinen und St. Gotthardt tberragen die mit-
telalterlichen Hauser und Gassen. Besonders
attraktiv ist die Nahe der Stadt zu Berlin und
Potsdam. Im 30 Minutentakt verkehrt der Re-
gionalexpress der Deutschen Bahn, mit dem
Berlin in 40 Minuten und die brandenburgische
Landeshauptstadt Potsdam in 25 Minuten er-
reicht werden. Es lohnt sich also auch fir Ber-
lin- und Potsdam-Pendler, in der malerischen
Stadt eine Immobilie oder ein Baugrundstiick
zu erwerben. Zumal die Kosten hier wesentlich
niedriger sind als in Berlin oder Potsdam. Die
hohe Lebensqualitat und der hohe Freizeitwert
von Brandenburg an der Havel liberzeugen
auch anspruchsvolle Immobilienkaufer.

© Mathias Krumbholz (https://commons.wiki-
media.org/wiki/File:Kloster_St._Pauli_(Branden-
burg_an_der_Havel)_(MK).jpg), .Kloster St. Pauli
(Brandenburg an der Havel) (MK)“, https://creati-
vecommons.org/licenses/by-sa/3.0/legalcode
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jpg), ,Freizeithaus Miihle, Rathenow, Bran-
denburg (14982818137)", https://creative-
commons.org/licenses/by/2.0/legalcode

Bei Immobilien-Interessenten sind auch die
nah an Berlin-Spandau liegenden Gemeinden
des Havellandes, wie Schénwalde, Dallgow-
Doberitz und Falkensee, sehr beliebt. Falken-
see liegt am nordwestlichen Rand Berlins, in
einer Havelniederung. Im Jahr 1923 entstand
die Gemeinde Falkensee aus den beiden ein-
gemeindeten Dorfern Falkenhagen und See-
gefeld, deren Namen zu FalkenSee verbunden
wurden. Die Ursprungsdorfer sind viel alter, so

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66
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wurde Falkenhagen erstmals im Jahr 1336
und Seegefeld erstmals im Jahr 1265 erwahnt.
Im Norden grenzt Falkensee an Schénwalde,
im Westen an Brieselang, im Stiden an Dall-
gow-Doberitz — diese landlichen Gemeinden
gehoren alle zum Bundesland Brandenburg.
Im Osten grenzt es an Berlin-Spandau. Die
Bebauung geht im Osten und Stiden direkt in
die von Berlin-Spandau und Dallgow-Doberitz
tiber. Durch die haufig erhaltene dorfliche Be-
bauung mit integrierten Wiesen und Weiden,
und die vielen Einfamilienhauser und Villen mit
grolRen Garten, ist die Besiedlungsdichte im
Vergleich zu Berlin gering. Da das Stadtgebiet
von Falkensee aber vergleichsweise klein ist,
erreicht die 44.000-Einwohner-Stadt die dritt-
hochste Bevolkerungsdichte aller 113 bran-
denburgischen Stadte. Falkensee ist die am
schnellsten wachsende Stadt Deutschlands.
Mit einer Verdopplung der Bevolkerung seit
dem Jahr 1990 sind groRe Herausforderungen

© Andreas Lippold (https://commons.
wikimedia.org/wiki/File:GroBer_Havellan-
discher_Hauptkanal_(2).jpg), https://creative-
commons.org/licenses/by-sa/4.0/legalcode

Hausbau in Brandenburg

designed by Do

fur die Verwaltung und Politik verbunden. Wer
hier, kurz vor den Toren der Hauptstadt, ein
Baugrundstiick erwerben kann, der darf sich
glticklich schatzen, denn die sind sehr begehrt.

Die ruhig dahinflieBende Havel, der das Land
seinen Namen verdankt, gleicht einer beein-
druckenden Seenlandschaft. Segelboote,
Hausboote und Kanus fahren tber das Was-
ser. Angler gehen ihrem gemditlichen Hobby
nach. Seine Bewohner schatzen das Leben
hier genauso, wie die Touristen, die sich im
Havelland erholen. Die gleichzeitige Nahe zur
Natur und zu Potsdam und Berlin macht das
Leben im Havelland so attraktiv. Diese Attrak-
tivitat fihrt zu steigenden Immobilienpreisen.
Da die Immobilienpreise in Berlin und Potsdam
aber ebenfalls weiter steigen, lohnt sich ein Im-
mobilienkauf im Havelland auch weiterhin.

Fritz Thormann
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Das Bauhaus und die
moderne Architektur

Das Staatliche Bauhaus galt in der Art und Konzeption als etwas véllig

Neues. Es stellt bis heute die einflussreichste Bildungsstéatte Deutschlands

im Bereich der Architektur, der Kunst und des Designs in der ersten Halfte

des 20. Jahrhunderts dar. Weltweit bekannte Architekten und Kiinstler
pragten das Bauhaus und den modernen Bauhausstil, der auch als Klassische
Moderne, Neue Sachlichkeit, Internationaler Stil, Funktionalismus oder Neues

Bauen bezeichnet wird.

Der eigentliche Ursprung dieser Kunstschule
lag bereits in der Reformbewegung des eng-
lischen Kiinstlers William Morris (*24.3.1834,
13.10.1896), der die anhaltenden, kulturzer-
storerischen Folgen der Industrialisierung
bekampfen wollte. Maschinen ersetzten Men-
schen und Massenproduktionen fiihrten zu
dem Verlust an Einmaligkeit, so seine Kritik.
Die Rickbesinnung auf das Handwerk sollte
dieser Entwicklung entgegenwirken.

Neue Anspriiche an Form und Funktion
Schnell erkannte man, dass gut gestaltete

Industriegliter auch in Deutschland einen
erheblichen Wirtschaftsfaktor darstellen. So
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beschaftigten um 1900 GroRkonzerne wie
die AEG z. B. den Architekten Peter Behrens
flr ihre Produktionsstatten und das Design.
Im Jahr 1907 wurde Behrens kiinstlerischer
Beirat der AEG und gehorte zu den Grin-
dungsmitgliedern des Deutschen Werkbunds,
der auf eine ,Veredelung der gewerblichen Ar-
beit im Zusammenwirken von Kunst, Indus-
trie und Handwerk, durch Erziehung, Propa-
ganda und geschlossene Stellungnahme zu
einschlagigen Fragen” setzte.

Der Deutsche Werkbund war ein Verein mit
Sitz in Darmstadt. Zu den Grindungsmitglie-
dern gehorten zwolf Kiinstler — darunter die
Gestalter und Architekten Josef Hoffmann,

Modernes Bauen |

© Tegula / pixabay.com

Bruno Paul, Joseph Maria Olbrich, Richard
Riemer-Schmid und Paul Schultze-Naumburg
— und zwoélf Unternehmen. Das Hauptanlie-
gen bestand darin, zukiinftig hochwertige
Gulter sowohl durch das Handwerk, die ver-
wendeten Materialien als auch die gewahlte
Form zu schaffen.

Nach dem Ersten Weltkrieg — nach der Ab-
schaffung der Monarchie und dem Einsetzen
der ersten parlamentarischen Demokratie —
herrschte in Deutschland ein Klima des Wan-
dels und Aufbruchs. Neue politische Krafte
traten hervor und es kam zur Neuordnung
der politischen Entscheidungsprozesse und
hierarchischen Ebenen. Gleichzeitig litt die
Bevdlkerung unter dem Druck steigender
Preise und schlechter Wohn- und Arbeitsbe-
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dingungen. Besonders die ersten vier Jahre
—von 1919 bis 1923 — waren gekennzeichnet
von Hyperinflation, zahlreichen politischen
Umsturzversuchen und den Kriegsfolgen. Im
Spannungsfeld von politischer Neuordnung
und wirtschaftlichen Krisen, zeichnete sich
bei der jungen Generation eine Aufbruchs-
stimmung ab. Aus diesen sozialen und wirt-
schaftlichen Verdnderungen speiste sich
auch die Bauhaus-Bewegung.

Die Dynamik der sogenannten Weimarer Re-
publik — also die Epoche von 1918 bis 1933
—, wird auch darin deutlich, dass die Bildung
eines ,neuen Menschen" angestrebt wurde.
In der Theorie wurde davon ausgegangen,
dass veranderte Wohn- und Lebensbedingun-
gen das Handeln und Denken der Menschen
verandern wiirde. Mit diesem Ziel vor Augen,
sollte die Trennung von Kunst und Produktion
aufgehoben und handwerkliche Traditionen
zur Grundlage allen Schaffens gemacht wer-
den. Neue Formensprachen sollten entwi-
ckelt werden, die jedoch dem industriellen
Herstellungsprozess gerecht werden.

Das frithe Bauhaus

Als Mitglied beim Deutschen Werkbund, pro-
pagierte der Architekt Walter Gropius schon

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66
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damals den Industriebau als wichtigste Bau-
aufgabe der Gegenwart. Wahrend bei Gro-
pius die soziale und gesellschaftliche Kom-
ponente von Architektur deutlich hervortrat
und auch der zweite Direktor, der Architekt
Hannes Meyer, noch dem gropiusschen An-
satz folgte, war der dritte Bauhaus-Direktor:
Ludwig Mies van der Rohe, eher ein Asthet —
er leitete das Bauhaus von 1930 bis zu seiner
Schlieung im Jahr 1933.

Am 12. April 1919 griindete Walter Gropius
(*18.5.1883, 15.7.1969), mit Unterstlitzung
der provisorischen Regierung des Freistaates
Sachsen-Weimar-Eisenach, das Staatliche
Bauhaus zu Weimar. Es ging aus der GrofR-
herzoglich-Sachsischen Kunstgewerbe-
schule (kurz: Kunstgewerbeschule Weimar)
und der GroRherzoglich-Sachsischen Kunst-
schule Weimar hervor. Die Kunstgewerbe-
schule Weimar (1908-1915) war eine privat
finanzierte Lehranstalt unter der Leitung des
Architekten Henry van de Velde. Gropius hat-
te bereits 1916 — im Ersten Weltkrieg — ein
Konzept flir die Nachfolgeeinrichtung einge-
reicht. Seine Ideen flr ein neues Ausbildungs-
system basierten im Wesentlichen auf den
Ideen des Deutschen Werkbunds — Gropius
trat 1912 dem Verein bei.

Das Bauhaus war bei seiner Griindung etwas
vollig Neues, denn es fokussierte in der Lehre
die Zusammenfiihrung von Kunst und Hand-
werk. Es war neben padagogisch innovativer
Ausbildungsstatte auch Produktionsort. Auf
diese Weise sollte die Trennung zwischen frei-
er und angewandter Kunst aufgehoben wer-
den — gleichzeitig ging es um die Finanzierung
der Bildungseinrichtung.

Ein Leitbild des Bauhauses war die Architek-
tur. Denn bei dem ,Bau der Zukunft" lieRen
sich alle kiinstlerischen Disziplinen wie Bild-
hauerei, Malerei, Kunstgewerbe und Handwerk
in idealer Einheit verbinden, so der generelle
Ansatz. Deshalb verkiindetet das Bauhaus im
Grindungsmanifest von 1919: ,Das Endziel

Sonderteil

aller bildnerischen Tatigkeiten ist der Bau".
Jedoch erst in Dessau im Jahr 1927 und un-
ter dem neuen Direktor Hannes Mayer kam
es zur Grindung einer eigenstandigen Archi-
tekturabteilung, die den anderen Abteilungen
gleichgestellt war. Es war der dritte Bauhaus-
Direktor, Mies van der Rohe, der den Fokus
auf die Architektur legte. Dazu trugen auch
Ludwig Hilberseimer als Stadtplaner und Lil-
ly Reich, Leiterin der Abteilung Stoffe, bei. In
dieser Periode drehte sich alles um die Frage
nach Formen und deren dsthetischer Wirkung.

Der groRe Wurf des Bauhauses und seiner
Lehrer, wie spater auch der Schiiler war eine
zweckgemanhe, materialgerechte Architektur.
Der Schwerpunkt wurde dabei auf schlichte
Eleganz gelegt. Es gab viele rechte Winkel,
die fur den praktischen Gebrauch geeignet
waren. Ebenso wurde ein Augenmerk auf die
farbige Bau- und Raumgestaltung gelegt. In
der Architekturtheorie ging es auch um mo-
dulares Bauen, denn die Wohnungsfrage war
eine der dringendsten der Zeit. Es sollte giin-
stiger Wohnraum entstehen, der gleichzeitig
die Wiinsche nach Licht, Luft und Sonne er-
fullt. Fir Gropius ging es um Freirdume und
daflr wurden Innen- und Aulenrdume neu in
Beziehung gesetzt. Dariiber hinaus befasste
man sich auch mit innovativen Grundrissen
und Wohnungen fir neue Gesellschaftsgrup-
pen wie z. B. der alleinstehenden Frau, eine
Wohnung fiir das Existenzminimum.
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Bis heute steht die Bauhaus-Architektur fir
Transparenz und Klarheit, womit sie sich for-
malasthetisch von historisierenden Formen ab-
grenzt — eines klassischen Ideals, zu Beginn der
1920er Jahre, war Goethes Gartenhaus in einer
tradierten und bewahrten Formensprache. Ihm
setzte das Bauhaus 1923 das Musterhaus ,Am
Horn" entgegen. Die typischen Merkmale, wie
unterschiedliche Fensterformate, Flachdach
und eine innovative Grundrisslosung, zeichnen
das Bauhaus-Versuchshaus aus. Es ist das
einzige Gebaude des Bauhauses, dass in Wei-
mar wahrend der Bauhaus-Zeit realisiert wurde.
Daneben nahm Walter Gropius — gemeinsam
mit Adolf Meyer — am internationalen Hoch-
hauswettbewerb in Chicago teil und lieferten
einen modernen Hochhausentwurf. Ein wei-
teres wichtiges Bauprojekt von Walter Gropius
war das Sommerfeld Haus in Berlin-Dahlem in
einer expressiven Formensprache. Es entstand
gemeinsam mit dem Architekten Adolf Meyer
und den Schiilern des Bauhauses. In der Mit-

© Heinz'von Heiden_Gmbi-l Massivhauset
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te der 1920er Jahre richtete Walter Gropius
sein Blick immer stérker auf das Thema Woh-
nungsbau: es entstanden u. a. die Siedlungen
Dessau-Torten (1926-1928), Dammerstock
(1928-1929) und Siemensstadt (1929-1930).
Auch wenn es keine Architekturklasse in Wei-
mar gab, wurde das Thema Architektur bei den
Ausstellungen behandelt. Die erste grofie Bau-
haus-Ausstellung fand im Rahmen des Muster-
hauses ,Am Horn" statt. Bei dieser Ausstellung
wurden die modernen Tendenzen und Arbei-
ten von J.J.P. Oud, Le Corbusier, Mies van der
Rohe, Walter Gropius und anderen vorgestellt.
Ein weiteres gebautes Manifest fUr die moder-
ne Architektur war die WeiRenhofsiedlung in
Stuttgart von 1927. Es versammelte sich die
moderne Avantgarde mit Wohnhausern von
Mitgliedern des Deutschen Werkbunds — des-
halb auch als Werkbundsiedlung bezeichnet —
zwei Hausern von Walter Gropius und weiteren
Architekten wie Le Corbusier, Ludwig Mies van
der Rohe, Hans Sharoun, Bruno Taut, Max Taut.
Erstmals wurden bei einer Architektur-Muster-
haus-Ausstellung alle Wohntypen in moderner
Formensprache gezeigt — inklusiver moderner
Inneneinrichtung: Zeilenwohnbauten, Einfamili-
enhaus, Doppelhaus und Reihenhaus.

Alle Direktoren des Bauhauses: auf Walter Gro-
pius folgte Hannes Meyer und auf ihn folgte
Ludwig Mies van der Rohe, waren Architekten
mit eigenen Visionen, Konzepten, Schwerpunk-
ten und Ideen. Blickt man auf das jeweilige
Euvre, so wird deutlich, dass die ausgefiihrten
Bauwerke dem Anspruch des Architekten und
seines Auftraggebers gerecht werden. Es han-
delt sich um moderne Bauwerke, die jedoch
die Handschrift des Architekten tragen und
nicht in erster Linie die des Bauhauses.

Architekturlehre und Gebaude unter
Walter Gropius, 1919 bis 1928

Die ersten Planungen sahen um 1920 zeit-
bedingt eine Anlage von Holzhausern vor
— in diesem Zusammenhaus entstand in
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Berlin fur Adolf Sommerfeld ein Wohnhaus
aus Holz in Blockbauweise. 1922/23 wurden
dann von Meistern und Studierenden andere
Hausformen entwickelt, bei denen der zen-
trale Wohnraum den Mittelpunkt bildet. Dabei
setzte man sich nicht nur mit neuen Bautech-
niken und -materialien auseinander, sondern
auch mit neu eingefiihrten Gestaltungsideen.
Als Ergebnis dieser Auseinandersetzung ent-
stand 1923 das Haus ,Am Horn" in Weimar.

Das Musterhaus ,Am Horn" wurde somit das
erste Projekt, dass konsequent in Architektur
und Einrichtung von der Neuen Sachlichkeit
gepragt war. Seine Architektur ist dabei weni-
ger radikal als die Innenausstattung, die ganz
bestimmten Vorstellungen von einem veran-
derten Lebensstil des ,Neuen Menschen"
Ausdruck verleihen sollte. Das gesamte
Haus wurde von einem zentralen Wohnraum
erschlossen, der sich in der Mitte des Hauses
befand und nur Uber Oberlichter mit Tages-
licht vorsorgt wurde.

Ein weiteres gestalterisches Highlight war
das sogenannte Gropiuszimmer von 1923
— Direktorenzimmer. Es gilt als die erste
gesamtheitliche Innenraumkonzeption der
Moderne. Fir dieses Zimmer entstanden der
Teppich, die stilbildenden Sofittenbeleuch-
tung und ein Konzept, dass eine durchdachte
Anordnung der Mdbel vorsah. Auch wurde der
quadratische Raum in Funktionsbereich ein-
geteilt, wie z. B. der Ruhezone.

1925 erfolgte der Umzug nach Dessau, wo
auch die ersten Mobel entstanden. So begann
die erste Zusammenarbeit mit der Industrie.
Im Dezember 1926 wurde das neue, von Wal-
ter Gropius — mit Carl Fieger und Ernst Neu-
fert — entworfene ,Bauhausgebaude” einge-
weiht. Es besteht aus einem Fllgelbau, dem
Werkstatttrakt mit der Glasvorhangfassade
und einem Atelierhaus — als Wohnateliers der
Studenten. Das Ensemble zeigt die Leitmotive
moderne Architektur, denn unterschiedliche

© Danhaus GmbH, www.marcusgloger.de
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Nutzungen erhielten unterschiedliche For-
men. Glas wurde mdglichst grokflachig oder
als Fensterband verwendet. Transparenz und
ein nahezu schwebender Gebaudeeindruck
sorgten fir den gewlinschten Ausdruck. Die
Einrichtung der gemeinschaftlichen Raume
erfolgte mit Bauhaus-M&beln. Dariiber hinaus
wurde auf klassische Ornamente verzichtet
und eine offene Fassadenlésung spiegelte
den Geist der Bildungseinrichtung wider. Ei-
nige StralBen weiter entstanden die Meister-
hauser, die als Wohnhauser der Lehrer und
des Direktors fungierten. Die weilen Kuben
heben sich deutlich von den Kiefern ab. Es ist
eine idyllische Siedlung, die von Walter Gropi-
us mit drei baugleichen Doppelhdusern und

einem Einzelhaus fiir den Bauhaus-Direktor
geplant wurde. GrofRzligige Terrassen und
Balkone, verglaste Ateliers, unterschiedlich
hohe Baukuben und farbige Akzente unter den
Balkonen und auf den Fallrohren bestimmten
das aulere Erscheinungsbild. Sowohl das
Bauhausgebaude als auch die Meisterhduser
zahlen seit 1996 zum UNESCO Welterbe,

Architekturlehre und Gebaude unter
Hannes Meyer, 1928 bis 1930

1927 wurde Hannes Meyer (*18.11.1889,
119.7.1954) mit der Leitung der Architek-
turabteilung beauftragt. Bis zu diesem Zeit-
punkt war es den Schiilern des Bauhauses

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

nur moglich gewesen sich auf dem Gebiet
der Architektur zu bilden, indem sie an Bau-
projekten von Walter Gropius mitarbeiteten.
Ab 1927 gab es Architekturtheorie mit dem
Fokus auf funktionale Gebaude, die sich an
den sozialen Bedingungen der Bewohner
orientierte. Es sollte das Leben durch eine
bessere Organisation des Haushalts er-
leichtert werden. Neben der Analyse jedes
einzelnen Zimmers, beschaftigten sich die
Studenten auch mit Fragen des Stadtebaus.
Es ging in erster Line darum, dass Bauen ei-
ne Wissenschaft sei und zur Ordnung diene.
Die Grundlage seiner Ausbildung war die Er-
mittlung der Bedirfnisse der Nutzer. Seine
Baulehre stiitzte sich dabei auf drei wichtige
Grundannahmen:

1. Jeder Ausarbeitung eines Gebaudes
geht zuvor eine Untersuchung der
Nutzung voraus.

2. Die Optimierung aller notwendigen
Bediirfnisse hat den Vorrang vor den
kiinstlerischen Uberlegungen.

3. Der Unterricht muss anhand von Auf-
gaben aus der direkten Praxis erfolgen.

So gleicht zum Beispiel das Haus der Bundes-
schule des ADGB in Bernau bei Berlin seinen
Ausflihrungen. Hier erkennt man die wissen-
schaftlich ausgearbeiteten, hohen baulichen
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Standards. Zwar wirkte der Gesamtkomplex
fiir die meisten Betrachter eher karg, dennoch
zeigt es deutlich seine starke Tendenz zu sozi-
alistischen Idealen. Seit 1977 steht der Gebau-
dekomplex unter Denkmalschutz.

Hannes Meyer |6st im Friihjahr 1928 Walter
Gropius als Bauhaus-Direktor ab. Mit dem
Direktor verliellen auch Herbert Bayer, Mar-
cel Breuer und Laszlo Moholy-Nagy das Bau-
haus. Meyer trat seinen neuen Posten am
1. April 1928 an. In der Folgezeit wandelte
sich das Bauhaus von einer kiinstlerisch ori-
entierten ,Versuchsanstalt" zu einer starker
architektur-orientierten Bildungsanstalt mit
starkem Bezug zum Design.

Architekturlehre und Gebaude unter
Ludwig Mies van der Rohe, 1930 bis 1933

In der letzten Epoche lenkte ein bereits welt-
weit erfolgreicher Architekt das Bauhaus:
Ludwig Mies van der Rohe (*27.3.1886,
17.8.1969). Wie Gropius hatte auch Mies
van der Rohe mal beim Architekten Peter
Behrens gearbeitet, jedoch seine Erfolge und
schlussendliche die Ankunft im Olymp der
modernen Architektur erreichte Mies mit dem
Barcelona-Pavillon 1929. Bei diesem Gebaude
vereinigte der Architekt alle modernen Ideale:
Licht, flieRende Raume, ausgewahlte Materi-
alien und Kunst. Kein Gebaude zuvor besaf
diese Klarheit, Sinnlichkeit und Dynamik. Edle
Materialien trafen auf raumhohe Glasflachen
und schufen ein begehbares Raumkontinu-
um. Ebenso wie in der friihen Bauhausjahren,
richtete Mies den Architekturunterricht an ei-
genen Bauprojekten und Themen aus. Unter
seiner Leitung beschéaftigten sich die Schiiler
primar mit dem Thema Hofhaus. In Dessau
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entstand nach seinen Entwiirfen 1932 die
Trinkhalle. In Berlin errichtete Mies 1933 das
Haus Lemke. Die von Mies geschaffenen
Gebaude (Mehrfamilienhaus in der WeiRen-
hofsiedlung von 1927, das Haus Lange und
Haus Esters von 1927 bis 1930 sowie das
Haus Tugendhat von 1930) Ubten eine groRe
Anziehungskraft auf diejenigen Studierenden
aus, die eine technische Ausbildung abge-
schlossen hatten und sich bei ihm in erster
Linie asthetisch weiterbilden wollten.

Auflosung und Fortbestehen

Die Lehrer, Schiiler und Bewunderer des Bau-
hauses galten wahrend der Weimarer Republik
als links. Am 19. Juli 1933 IGste sich das Bau-
haus unter dem steigenden Druck der NSDAP
auf. Lehrer und Direktoren des Bauhauses, wie
Walter Gropius, Mies van der Rohe, Josef Al-
bers, emigrierten in der Folgezeit in die USA.
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Sie erhielten Bauauftrage und Anstellungen an
Hochschulen. Dartiber hinaus wurde 1937 in
Chicago das ,New Bauhaus" gegriindet — als
Nachfolgerschule. Weil Walter Gropius bereits
eine Harvard-Anstellung hatte, Gbernahm
Laszlo Moholy-Nagy die Leitung. Ein Jahr spa-
ter wurde es in ,School of Design” und 1944 in
,Institute of Design” umbenannt.

Mit dem Museum of Modern Art war bereits
1929 in New York eine Institution geschaffen
wurden, die sich mit zeitgendssischer Kunst
befasste. lhre Protagonisten reisten in den
spaten 1920er Jahren nach Europa und be-
suchten auch das Bauhaus in Dessau. In den
USA gab es ein groles Interesse an den archi-
tektonischen Visionen der modernen Europaer.

Der Durchbruch des Bauhausstils gelang je-
doch erst in den spaten 1930er Jahren und
1940er Jahre — unter dem Begriff Internationa-
ler Stil. So konnten sich besonders im moder-
nen Wohnungsbau, der Hochhaus-Architektur,
aber auch im Produkt- und Kommunikations-
design, die Ansatze und Methoden der ehema-
ligen Bauhaus-Direktoren durch Ausstellungen,
Vortrage und Lehrtatigkeiten durchsetzen.
Auch die Methodik und die Ausbildungsziele
wurden aufgenommen und zunehmend an die
amerikanischen Erfordernisse angepasst und
von amerikanischen Hochschulen in vielfach
modifizierter Form ibernommen.

Walter Gropius, Mies van der Rohe aber auch
Marcel Breuer und Le Corbusier haben in hohem
Male dazu beigetragen, dass die bis dahin in
den Vereinigten Staaten vorherrschende Beaux-
Art-Tradition zurlickgedrangt wurde. Sie berei-
teten den Boden fir die Stahl-Glas-Hochhauser
in Chicago und New York — allen voran das
Hauptquartier der United Nations in New York.
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Der Bauhaus-Stil

im Praxistest

Architektur zum Wohlfiihlen

Zeitlos schon, geradlinig und duRerst funktional hat der Bauhausstil

zahlreiche Bewunderer. Aktuell sind diese Hauserstile in kubischer Bauform
wieder besonders im Trend. Nachdem Sie im voran gegangenen Beitrag den
historischen Kontext dieses Kunst- und Baustils erfahren konnten, méchten wir
uns in diesem Beitrag in die Gegenwart begeben und die heutige Interpretation
und Umsetzung dieser markanten Bauweise naher beleuchten.

In den letzten Jahrzehnten gab es immer
wieder stilistische Umbrtiiche, denn wahrend
in den neunziger Jahren — in der Hochzeit
der Stadtflucht — die Nachfrage nach Land-
hausern und Friesenhdusern besonders grof
war, konnte man zu Beginn des neuen Jahr-
tausends einen klaren Trend zum Bungalow
ausmachen. Ein weiterer Trend sind Hauser
im mediterranen Baustil. Was jedoch stets
gefragt war und ist, sind Hauser in einer mo-
dernen Formensprache ohne Zierelemente
und in kubischen Formen. Sei es der Bunga-
low mit Flachdach oder ein schén gelegenes
zweigeschossiges Einfamilienhaus mit grof3-
en Fensterflachen, flachem Dach und einem
offenen Grundriss, stets ist der Bauhausstil
prasent. Es muss jedoch nicht eine expo-
nierte Hanglage sein, um ein Haus im moder-
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nen Stil zu errichten. Ebenso gut lassen sich
die geradlinigen Formen in einem urbanen
Kontext z. B. als Townhouse und auf schwie-
rigen Grundstlicken realisieren. Besonders bei
einem Haus in der Stadt bietet ein modernes
Haus die einmalige Gelegenheit auf den Flach-
dachern ein Garten anzulegen und schéne Sit-
zecken einzurichten.

Je nach Bauordnung lasst sich aufgrund der
Bauweise, den verwendeten Materialien und
der freien Platzierung von Fenstern und Tiren
mit einem modernen Wohnhaus die Flache op-
timal ausnutzen und auch gezielt Blickachsen
gesetzt und das Tageslicht geplant werden.
Generell schatzen viele Bauherren am Bau-
hausstil seine grof3e Flexibilitat bei der Grund-
rissgestaltung und die hellen Wohnraume. Das

© Alexandre Zveiger / stock.adobe.com

Thema natirliches Licht bzw. Tageslicht ist
oftmals der ausschlaggebende Punkt, sich fr
ein modernes Haus zu entscheiden. Dabei wer-
den die Fenster oft als rahmenlose ineinander
schiebbare Festglas-Fenstertiiren realisiert. Ist
ein Einblick von aufRen unerwiinscht, kénnen
die Fenster auch aus transloziertem, sprich,
lichtdurchlassigem, aber sichtgeschitztem
Material gefertigt sein. Bei den weiteren pla-
nerischen Details eines Hauses im Bauhaus-
stil geht es zum Beispiel um die Kombination
aus groRflachigen, bodentiefen Glasfronten
mit senkrechten oder waagerechten Sicht-
betonelementen bzw. Holzverkleidungen. Der
Einsatz solcher Stilmittel unterstreicht zudem
die skulpturale Wirkung eines Hauses.

Der moderne Baustil findet seine Verbrei-
tung sowohl in den Stadten als auch landlich
gepragten Gegenden. In den Stadten wird
hauptséchlich in die Hohe gebaut. Die Hau-
ser verfligen oftmals Uber drei Vollgeschosse
mit einer Dachterrasse. Unter weitgehenden
Verzicht auf Fassadenschmuck, ldsst sich
beim Innenraum ein groRer Variantenreich-
tum feststellen. Von doppelgeschossigen

www.regionales-immobilien-journal.de




Wohnraumen und Eingangsbereichen bis hin
zu Split-Level-Konzepten reicht die gestalte-
rische Bandbreite. GroRe Panoramafenster
geben den Blick in die Stadt frei und spezielle
Verdunklungsmaglichkeiten sorgen fiir die ge-
wiinschte Privatsphare. Oftmals runden das
Wohnangebot Balkone und Wintergarten ab.
Jedoch wollen die Bewohner eines modernen
Stadthauses nicht auf Gemiditlichkeit verzich-
ten. So sorgt ein immer breiteres Angebot an

Jif

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Saba my taos Ecksofa © WHO'S PERFECT

Cosy MisuraEmme © WHO'S PERFE

modernen Feuerstellen in den kiihlen Monaten
flir eine wohnliche Stimmung.

Auch im klassischen Einfamilienhausbau ftr
die landliche Gegend kann man den Trend
zur klaren, schmucklosen Formensprache
ausmachen. Gestalterisch bietet das Ein-
familienhaus sowohl die Moglichkeit sein
Haus aus verschiedenen Kuben zusammen
zu setzen, denn so entstehen schone Vor-

Prandina Vestale © WHO'S PERFECT

und Rickspriinge die als AuRenwohnraume
inszeniert werden kénnen, oder sich fur nur
einen Kasten-Baukdrper mit Pultdach — mit
schon gesetzten Fenstern und interessanten
Fassadenmaterialien — zu entscheiden.

Der Bauhausstil wird auch von der Denkmal-
pflege bevorzugt, wenn es darum geht einen
Altbau zu erweitern. Oftmals werden die bei-
den Einheiten — der Altbau und Erganzungs-
bau — durch Glas, entweder in Form eines
Gangs oder als Lichtschlitz, voneinander ge-
trennt. Der neue Baukdrper tragt oftmals eine
moderne Formensprache, bei der sich auch
die Fassadenmaterialien und Fensterformate
vom Altbau unterscheiden.

Der Begriff Bauhaus findet heute seine Ver-
wendung oftmals im Zusammenhang mit
einer exklusiven und individuellen Einfamili-
enhausarchitektur, die von Architekten oder
Hausbauunternehmen nach den Wohnwin-
schen umgesetzt wird. Es ist eine bewusste
Entscheidung flr einfache Formen, die in er-
ster Linie dsthetische und energetische Griin-
de hat. Kompakte Bauformen erfreuen jedoch

Regionales Immobilien Journal 01-2022
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nicht nur das Auge, sondern innovative Ma-
terialien und eine moderne Gebaudetechnik
beglinstigen das Energiesparen, und folgen
damit einem Haupttrend und einer Notwen-
digkeit unserer Zeit. Oftmals hat ein modernes
Geb&ude mehr AuRenflachen als ein traditio-
nelles Wohnhaus, wo die Dachflachen einen
GroRteil der AuRenflachen ausmachen. Somit
sollten Bauherren einen besonderen Fokus auf
die Reduzierung des Warmeverlusts legen. Um
den energiesparenden Charakter des moder-
nen Bauhausstil zu unterstreichen, werden die
grolRen Fensterflachen idealerweise nach Su-
den ausgerichtet, wahrend die Fassaden mit
den kleinen Fenstern im ebenfalls typischen
Bauhaus-Stil nach Norden zeigen. Natdirlich
missen diese Ideale den Gegebenheiten am
Bauplatz angepasst werden.

Anbauten, Dachterrassen, Garagen oder Car-
ports in kubischen Formen, die ineinander ver-
schmelzen, konnen in der AuRenwirkung des
Hauses zusatzliche Akzente setzen — sofern
sie sich in das Gesamtbild harmonisch ein-
gliedern. Ebenfalls kann eine stark kontrare
farbliche Fassadengestaltung fiir die Haus-
tdr und die Fensterrahmen das i-Tipfelchen
sein. Hierfur finden Bauherren hilfreiche An-
regungen bei den Reihenhdusern der Wohn-

LAGO Sofa-Air © WHO'S PERFECT
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siedlung Onkel Toms Hiitte des Architekten
Bruno Taut. Typisches Merkmal der neuen
Architektur war das Flachdach, welches
noch heute fir den Bauhausstil steht. Mitt-
lerweile werden Flachd&dcher oftmals begriint
oder aber zur Aufstellung von Solarmodulen
genutzt — diese sind dann von der Stralle
unsichtbar und stéren nicht das Gesamtbild.
Die heutigen technischen Mdglichkeiten se-
hen oftmals ein Regenwassersammlung zur
Dachmitte hin vor, wahrend die Ableitung
Uber klassische Aulen-Fallrohren erfolgt.
In spaterer Zeit hat sich auch das Pultdach
fir moderne Wohnbauten durchgesetzt. Bei
dieser Dachform ergibt sich die schéne M&g-
lichkeit ein weiteres Geschoss zu haben oder
diesen Bereich als Galerie zu nutzen.

Doch Emotionen allein sind heute nicht aus-
reichend, wenn es um die Investition in das
eigene Haus geht. Auch die technischen
Fakten missen stimmen. Der Gesetzgeber
hat ohnehin mit dem Gebaudeenergiegesetz
(GEG) die Ziele des Klimaschutzes in den Vor-
dergrund gestellt und die Anspriiche an einen
geringeren Energieverbrauch der Hauser hoch
gesetzt. Das heutige Gebaudeenergiegesetz
(GEG) fuihrt das bisherige Energieeinsparungs-
gesetzes (EnEG), die Energieeinsparverord-

1
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nung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG) in einem Gesetz
zusammen. Fir private Bauherren stehen
somit keine groRen Anderungen an. Wer sein
Haus sanieren oder eben neu bauen mdchte,
hat dhnliche Werte wie in der zuvor gdiltigen
EnEV zu erfillen.

Realisiert werden solche Vorgaben durch
eine warmegedammte Aulenhaut und inno-
vativer Haustechnik. Warmepumpen, Solar-
anlagen und kontrollierte Be- und Entliiftung
mit Warmeriickgewinnung sind das Maf der
Dinge und sorgen dafir, dass das Haus die
Anforderungen forderfahiger KfW-Effizienz-
hauser erfillt. So kdnnen auch staatliche
Fordergelder beantragt werden. Dabei kann
das Haus in klassischer Massivhausbhauwei-
se, in moderner Fertigteilbauweise oder auch
in Trockenbauweise erbaut werden. Zur Stei-
gerung des Wohnklimas legen die meisten
Hersteller einen besonderen Wert auf eine
strenge Auswahl der Baustoffe.

Doch zu einem gesunden Leben gehoren
heute mehr als baubiologisch unbedenkliche
Baustoffe oder Luftwechselsysteme. In den
heutigen, immer komplexer und hektischer
werdenden, Zeiten muss ein Zuhause mehr
bieten: Zum Wohlfiihlen und zur Entspannung
fiir Kdrper und Geist wird die entsprechende
Wohnatmosphare vonndten und ist verbun-
den mit ausreichend Platz fir den persén-
lichen Rickzug. Hier werden die Retro-Zitate
des Bauhauses — die Form folgt der Funktion
— mit den Anspriichen modernen Wohnens zu
weitrdumig geschnittenen Grundrissen kom-
biniert. Die Umsetzung des Bauhausstils im
Innenraum ist nur bedingt mdglich, denn oft-
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mals bewegten sich die Planungen und Ideen
der 1920er zwischen den Polen von sozialem
Massenwohnungsbau und exklusiven Villen.
Wahrend es beim Wohnungsbau darum ging,
dass jede Wohnung Uber ein Badezimmer,
eine Kiiche und funktionale Md&bel verfiigt,
kam es bei den ,Bauhaus-Villen" zu einer Zu-
sammenfiihrung aus groRbiirgerlichen Wohn-
formen mit geradlinigen Formen. Stets ging
es um die Ausrichtung der Hauptwohnraume
zur Sonne, wahrend die Schlafzimmer eher
eine untergeordnete Rolle spielten. Auch die
Klche war hauptsachlich eine Arbeitsstatte —
entweder der Hausangestellten oder der Ehe-
frau. Die gréRte Innovation der 1920er Jahre
war die erste standardisierte moderne Einbau-
kiiche — die Frankfurter Kiiche — der Wiener
Architektin Margarete Schiitte-Lihotzky. Funk-
tionalitat und Design sowie eine dullerst kom-
pakte Form zeichneten den Entwurf aus. So
wurden zum Beispiel alle sichtbaren Holzober-
flachen blaugriin gestrichen, weil diese Farbe
Fliegen abhélt — so eine damalige Studie. Die
Frankfurter Kiiche bestand aus Mdbeln, die
der Kiichenarbeit dienten — also einen funk-
tionalen und praktischen Zweck erfiillten. Es
gab ein Abtropfbecken, was das Abtrocknen
ersetzen sollte. Spezielle Leisten dienten der
Befestigung von Passiergeraten und anderen
Klchengeraten. Charakteristisches Merkmal
ist ein separates Mdbel mit 18 bzw. 12 Schiit-
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ten. Die Anspriiche an eine moderne Kiiche
haben sich deutlich weiterentwickelt.

Bei heutigen Wohnhausern im Bauhausstil
begegnen einem Innenraum mit groRzigig
bemessenen, offenen Wohn-Koch-Essbe-
reich, Schlafzimmer mit Ankleidezimmer und
ein sich anschlieRendes Wellnessbad. Der
Eingangsbereich kann beispielsweise mit ei-
ner Uber zwei Geschossen reichenden und
verglasten Galerie den Empfang seiner Gaste
und Bewohner zu einem besonderen Erlebnis
machen. Bauhausstil bedeutet eine klare Glie-
derung der Rdume nach Funktionalitat. Heute
beherzigen viele Architekten und Hausbauun-
ternehmen einen weiteren Aspekt, denn
flexible Raumkonzepte ermdglichen
die Anpassung des Hauses an gean-
derte Lebenssituationen.

Damals wie heute gibt es einen Mittel-
punkt im Haus, den die Bewohner auch
am meisten nutzen. Wahrend es vormals
stets der Wohnraum mit Blick in den Gar-
ten und einer Aufteilung in Ess- und Sitz-
bereich war, ist es heute zunehmend die
grof’e Wohnkiiche. Gerade die Kiiche

als Ort des geselligen Miteinanders
beim Kochen und Essen ist fir viele
mittlerweile der wichtigste Raum im
gesamten Haus. Die anderen Raume
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sollten sich diesem Raum unterordnen, um
dem Grundriss eine Ordnung und Bezugs-
punkte zu geben. So entstehen auch Span-
nungsfelder und ein besonderes Raumgefuhl.
Sinnvoll kann es sein, dass Erdgeschoss mit
hoheren Zimmern auszustatten und durch den
Raumgewinn das Grofengefiihl zu erweitern.
Ein weiteres Stilmittel ist auch ein starker Au-
Renbezug, der auf vielfaltige Art und Weise
hergestellt werden kann. Pradestiniert ist da-
bei eine schone grofle Terrasse, die den Wohn
raum in den Garten

erweitert.
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Angenehm kann die Einplanung mehrerer Sa-
nitarbereiche sein. Das Gaste-WC gilt dabei
schon als Standard. Ein zusatzliches Dusch-
bad fir Gaste und Kinder erhoht die Annehm-
lichkeit und erleichtert es, entspannende
Wellness-Momente im Hauptbad zu geniellen.
Um den elterlichen Rickzugsbereich zu ver-
groBern, kann das Schlafzimmer mit einer An-
kleide ausgestattet werden. Idealerweise lasst
sich dieser Raum sowohl vom Schlafzimmer
als auch vom Bad betreten. Allerdings sollte
das Bad aus schall- und lufttechnischen Griin-
den nicht direkt an das Schlafzimmer grenzen.

Dass die Kiiche einen wichtigen Ort im Haus
darstellt, wurde schon erwahnt. Doch um das
Haus stilistisch einheitlich zu gestalten, sollte
auch dieser Raum dem Bauhaus-Motto ,die
Form folgt der Funktion" eingehalten werden.
Das zurlckliegende Jahrzehnt liel Kiichen-
planer sensationelle Ideen entwickeln. So
kommen nun immer mehr tiberzeugende In-
novationen als ,Gesamtpaket Kiiche" auf den
Markt, die unterschiedlichsten Anspriiche
vereinen. Es fangt mit der durchgeplanten
Lichtinstallation von Kiiche und Raum an,
geht Uber in ergonomisch und ablaufopti-
mierte Unterbringung der verschiedenen Ar-
beitszonen bis hin zu offenen oder geschlos-
senen Stauraumvarianten.

Kichen waren noch nie so raffiniert, so aus-
gekliigelt, so professionell und so dsthetische
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Meisterwerke wie heute — beim Bauhaus
war die Kiiche eher Arbeitsort und keine In-
szenierung des Familienlebens. Nichts ist in
der modernen Kiiche dem Zufall Gberlassen.
Jeder Bereich ist den individuellen Bedurf-
nissen der Bewohner und aktiven Benutzer
angepasst. Dies manifestiert sich auch in
einem Mix verschiedenster Oberflachen aus
Glas, Metall, Holz oder Stein. Neben diesen
Ausgestaltungsmaglichkeiten werden auch
die technischen Aspekte rund um die Kiiche
immer ausgefeilter und reichen von Schran-
ken und Facher vollig ohne Griffe und mit au-
tomatischem Offnungsmechanismus bis hin
zum multimedialen Herd. Offene Regale zei-
gen den Wunsch nach Klarheit und Ordnung.
Optisch geradlinig und schlicht geht dieser
Trend Hand in Hand mit dem Beddirfnis nach
Ubersichtlichkeit. Dieser zeigt sich auch in den
Materialien und Farben der Kiichenfronten.
Helle hochglanzende Oberflachen stehen im
Kontrast zu warmen dunklen Farben.

Gleiche Entwicklungen sind im zweiten Funk-
tionsbereich des Hauses, dem Bad, festzu-
stellen. Vorbei sind die Zeiten schmuckloser,
fader Funktionszimmer, die alles andere als
zum Verweilen einladen. Moderne Bader sind
Wellnesstempel, iberschreiten Grenzen und
setzen neue Blickwinkel. Sie schmiegen sich
gelungen in die Schlaf- und Wohnlandschaft
ein. Das Bad prasentiert sich mit Dampfdu-
schen, Whirlpool Wannen und Saunen als
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echte Lieblingsorte, die nicht nur zur Kérper-
sondern auch zur Seelenpflege einladen. Die
Gestaltung und Ausstattung orientiert sich
am Gesamtambiente des Hauses und setzt
auf modulare, flexibel einsetzbare Mobel und
praktische Detailldsungen. Mdbelfronten mit
Echtholzfurnieren, wie etwa Walnuss, Ro-
senholz oder Eiche, sind ebenso beliebt wie
glanzende Lackoberflachen in den Trend-
farben Weif3, Violett oder Schwarz. Fiir die
durchdachte Rauminszenierung sind clevere
Planungsideen unerldsslich. So bilden oft ne-
ben dem kubischen Waschtisch groRziigig
bemessene und bodentiefe Duschflachen
und moderne Wannen das optische Zentrum
des Raumes. Aber auch der Waschtisch
selbst kann als Insellésung in der Mitte des
Raumes thronen.

In den restlichen Rdumen des Hauses
sollten sich die Mobel den Bedirfnissen der
Bewohner anpassen. Darliber hinaus kén-
nen ausgewahlte Designermdbel den durch
die Architektur geschaffenen Anspruch un-
terstreichen. Hier bietet der Bauhaus-Stil
zahlreiche Klassiker. Wegweisend in Form,
Funktion und Qualitat trotzen diese Desi-
gnerstiicke den kurzfristigen Trends und
genielen seit Jahrzehnten Kultstatus in der
Wohnlandschaft. Sie bilden auch den kro-
nenden Abschluss des modernen Wohnens.

Regionales Immobilien Journal / Fabian Mébis

o
(]
o]
e
o«
i
%
(2]
(=]
X
=
©
@
@
=
@
9
]
=
7]
L]
<

www.regionales-immobilien-journal.de



DIE3wWeLT

FAIRSTER Club der
FERTIGHAUS- HAUS-KOMPASS 2021 Besten
ooz im gepriften Management
A“ nl IETEIH Top-Hersteller Fertighaus - branchenibergreifend -
zum 9. Mal in Folge o
8 weitere Anbieter erhielten * * * * * =
die Note sehr gut Hochstnote fir SchworerHaus

Im Test: 30 Fertighaushersteller
in Deutschland Schworer Haus

www.club-der-besten.org
Ausgabe 37/2021 ServiceValue GmbH 0112021

Nachhaltige Bauweise, Holz aus heimischen Waldern und die
Energieversorgung aus erneuerbaren Energien: Ein Haus ist nicht
nur ein Ort zum Leben, sondern lhr ganz personlicher Beitrag zum
Klimaschutz. Mit vielen cleveren Ideen bernimmt SchworerHaus
okologische Verantwortung und sorgt daftir, dass nicht nur Sie
sich mit Ihrem Zuhause rundum wohlfiihlen. Sondern auch die
nachfolgenden Generationen. Familie Fielitz/Wappler hat sich im
Unger-Park Werder in das klimafreundliche Schwérer-Musterhaus
verliebt. Wann sprechen wir tiber Ihre Trdume?
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Gas oder Ol Solar,

Pellets oder Erdwarme

Bauherren eines neuen Hauses haben die Qual der Wahl. Am Markt gibt es

eine Vielzahl von Systemen und jedes hat seine Vor- und Nachteile. Durch die
frihere Energieeinsparverordnung (EnEV), die Anfang November 2021 durch
das Gebdudeenergiegesetz (GEG) abgeldst wurde, miissen bei Neubauten
ohnehin erneuerbare Energien eingebunden werden. So ergeben sich zahlreiche
Kombinationsmoglichkeiten der Technologien.

Angesichts der Vielfalt an Heizsystemen ist es
ohne fachliche Beratung allerdings schlicht-
weg unmaoglich, die passende Lésung zu
finden. Die EnEV 2016 stellte Bauherren seit
2016 vor neue Herausforderungen, da die
energetischen Anforderungen an einen Neu-
bau um 25 Prozent verscharft wurden. Viele
Heiztechniken werden diese strengeren Effi-
zienzstandards des heutigen GEG nicht mehr
erfiillen konnen. Das GEG wird aber nicht das
Ende von Erdgas, Ol und Co. im Neubau sein.

Der Marktflhrer unter den Heizsystemen ist
mit einem Anteil von ca. 48 Prozent die Gas-
Brennwertheizung, beliebt sind auch War-
mepumpen und Solaranlagen. Letztere sind
gerade in Kombination mit einer Gasheizung
sehr beliebt und ergeben ein gutes Zusam-
menspiel. Ein geringer Prozentanteil entfallt
auf Fernwérme, Pellets und Ol.

Regionales Immobilien Journal 01-2022

Der Heizsystemvergleich mit Vor- und Nachtei-
len, Kosten und Einsparpotentialen gibt hierfiir
einen ersten Uberblick:

Heizsystemvergleich Teil 1: Gas

Jede zweite Wohnung in Deutschland wird
mit einem Gaskessel beheizt. Durch den ste-
tigen Ausbau des Erdgas-Netzes ist ein Gas-
anschluss nahezu flachendeckend verfiigbar.
Gas-Brennwertheizungen sind heute beim
Neubau wie bei der Modernisierung die in An-
schaffung und Verbrauch preiswerte Standard-
[6sung. Die Brennwerttechnik minimiert die
Verluste und sorgt dafir, dass der Brennstoff
fast vollstandig in nutzbare Warme umgesetzt
wird. Im Immobilienbestand gibt es allerdings
noch mehr Nachholbedarf. Erst 49,3 Prozent
der installierten Gaskessel sind mit der hoch-
effizienten Brennwerttechnik ausgeriistet.

hati 1
© Fernando Arco

;l.

Heiztechnik im Uberblick |
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Kosten & Sparpotential
im Heizsystemvergleich

* Die Erneuerung der Heizanlage durch
einen Gas-Brennwertkessel kostet bei
einem Einfamilienhaus rund 6.000
bis 10.000 Euro. Je nach Heizungs-
art kdnne auch Preise zwischen
12.500 und 18.000 Euro anfallen.
Die Brennstoffkosten lagen im Bundes-
durchschnitt 2015 bei etwa 6,11 Cent
je Kilowattstunde. Hinzu kommt bei
den meisten Versorgern eine Grundge-
buhr fUr den Erdgasanschluss. Zudem
missen noch Wartungskosten von ca.
100 — 200 € pro Jahr eingeplant werden.

Plus und Minus im Heizsystemvergleich
auf einen Blick
Hocheffiziente Ausnutzung des Brenn-
stoffs mit Wirkungsgraden nahe 100
Prozent durch Brennwerttechnik
Niedrige Anschaffungskosten, schnel-
le Amortisation der Investition
Grole Geratevielfalt, haufig auch
mit integriertem (Solar-)Speicher
Kein Platzbedarf fir Brenn-
stoffbevorratung

www.regionales-immobilien-journal.de
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- Uberbriickung von Hochpreisphasen
durch Vorratshaltung nicht méglich

- Fossiler Brennstoff mit begrenz-
ten Ressourcen (im Moment geht
man davon aus, dass die Erdgas-
Vorkommen reichen noch fir etwa
64 Jahre reichen) und relativ hohen
CO2-Emissionen, bei der Verbrennung
20 bis 30 Prozent weniger Kohlen-
stoffdioxid freigesetzt als bei Heizol.

- Gefahrdung der Versorgungssicher-
heit bei politischen Konflikten, 47
unterirdische Erdgas-Speicher, die
etwa ein Finftel des Jahresverbrauchs

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

DEKO Hausbau GmbH
15370 Vogelsdorf ¢ BirkenstraBe 20

© 033439 151052

www.deko-hausbau.de

aufnehmen konnen, sollen die Versor-
gung auch in Krisenzeiten sichern.

Gas + Solar

Besonders kosteneffizient lassen sich die
neuen gesetzlichen Standards des GEG
von Bauherren in der Regel durch die Kom-
bination einer Solaranlage mit einem Gas-
Brennwertkessel erfiillen. Eine Solaranlage
verbraucht keine Brennstoffe, senkt die
Energiekosten und steigert den Wert der
Immobilie. Solarkollektoren zur Heizungs-
unterstitzung und Warmwasserbereitung
sind zuverlassig, effizient und millionenfach

oses / pixabay.com

erprobt. Allein in Deutschland sind rund
zwei Millionen Sonnenheizungen installiert.
Die Bundesregierung fordert den Heizungs-
tausch in Bestandsgebauden mit groRzu-
gigen Zuschissen. Hier lohnt es sich weitere
Informationen anzufordern.

Heizsystemvergleich Teil 2: Pellets

Pelletheizungen sind fiir umweltbewusste
Hausbesitzer eine echte Alternative gewor-
den. Durch die Einfihrung der Pelletkessel
kann man mit dem nachwachsenden Roh-
stoff Holz heute komfortabel und vollauto-
matisch heizen. GroRe Pluspunkte der Pel-
lets sind ihre hervorragende Okobilanz und
die regionale Verfiigbarkeit. Am klimafreund-
lichsten diirfte meist die Kombination einer
Solaranlage mit einer Pelletheizung sein.

Kosten & Sparpotential im Heizsystemvergleich

* Eine Pelletheizung fiir ein Einfamilien-
haus kostet etwa 25.000 bis 40.000
Euro. Hinzu kommen die Kosten fir den
Lagerraum oder den Vorratsbehéalter.

* Eine Kilowattstunde kostet umge-
rechnet knapp 4,8 Cent. Die hoheren
Anschaffungskosten amortisieren sich
ca. nach 9 Jahren. Pelletheizungen
haben eine zu erwartende Lebens-
dauer von mindestens 20 Jahren.

Regionales Immobilien Journal 01-2022
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Plus und Minus im Heizsystemvergleich
auf einen Blick

klimaneutral;, CO,-Emissionen bei

der Verbrennung nicht hoher als das
beim Wachstum gebundene CO,

Gute Okobilanz und nied-

rige Primarenergiewerte
Verbrauchskosten meist glinstiger

als bei fossilen Brennstoffen
Brennstoffbevorratung macht gezielten
Einkauf in Niedrigpreisphasen mdglich

- Relativ hohe Anschaffungskosten

- Lagerraum fir Pellets erforderlich

- Preisentwicklung unsicher; hei-
mische Kapazitaten begrenzt

Heizsystemvergleich Teil 3: Ol

Olkessel waren lange der Heizungs-Klassiker.
Ausgedient haben sie auch heute noch nicht.
In puncto Effizienz und Umweltfreundlichkeit
machen auch die Olkessel Boden gut. Brenn-
werttechnik optimiert den Wirkungsgrad, die
Beimischung von Bioheizdl verbessert die
Okobilanz. Auch die Kombination mit einer
Solaranlage ist problemlos maglich.

Kosten & Sparpotential im
Heizsystemvergleich
« Eine Ol-Brennwertheizung kostet bei
einem Einfamilienhaus rund 7.000
bis 10.000 Euro. Hinzu kommen Ko-
sten fiir den Einbau eines Oltanks.
 Die Brennstoffkosten liegen im Bun-
desdurchschnitt bei gut 4,6 Cent je
Kilowattstunde; die Preisschwankungen
waren in den letzten Jahren relativ hoch.

Plus und Minus im Heizsystemvergleich
auf einen Blick
Hocheffiziente Ausnutzung des Heiz-
6ls mit Wirkungsgraden nahe 100
Prozent durch Brennwerttechnik
Anschaffungskosten giinstiger als
bei regenerativen Heizsystemen

Regionales Immobilien Journal 01-2022

Bevorratung macht ggf. gezielten
Einkauf in Niedrigpreisphasen mdglich

- Hohe Abhéngigkeit von Olpreisen am
Weltmarkt; weiter steigende Preise bei
starken Schwankungen wahrscheinlich

- Ausreichend Platz fir Oltank erforderlich

- Fossiler Brennstoff mit be-
grenzten Ressourcen und rela-
tiv hohen CO,-Emissionen

- Gefahrdung der Versorgungssicher-
heit bei politischen Konflikten

Heizsystemvergleich Teil 4: Warmepumpe

Wenn die Bedingungen stimmen, heizt man
mit Warmepumpen besonders preisgtinstig.
Warmepumpen machen die im Erdreich, im
Grundwasser und in der Luft gespeicherte
Warme zum Heizen nutzbar. Dazu ist Strom
als Antriebsenergie erforderlich. Effiziente
Warmepumpen konnen aus einer Kilowatt-
stunde Strom mehr als vier Kilowattstunden
Warme gewinnen. Je geringer der Tempera-
turunterschied zwischen der Warmequelle
und dem Heizsystem ist, desto effektiver
funktionieren Warmepumpen. Sinnvoll ist
deswegen die Verwendung einer Flachen- be-
ziehungsweise FuBbodenheizung, da diese
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mit niedrigen Temperaturen betrieben wird.
Das Gebaude sollte auch einen guten Warme-
schutz aufweisen. Daraus ergibt sich, dass
Warmepumpen perfekt zu Neubauten passen.

Kosten & Sparpotential im
Heizsystemvergleich

* Die Verbrauchskosten hangen von
der Jahresarbeitszahl (JAZ) und dem
Strompreis ab (haufig gibt es verglinsti-
gte Tarife). Durchschnittlich lagen sie
bei 22,8 Cent. Z. B. zahlt man bei einem
Strompreis von 20 Cent/kWh und einer
JAZ von 4 (1 kWh Strom produziert 4
kWh Warme) 5,0 Cent je kWh Heizwarme;
bei einer JAZ von 3 sind es 6,7 Cent.

» Die Anschaffungskosten fiir eine
Warmepumpe sind von der Art der
Warmepumpe abhangig: Luft-Luft-
Warmepumpen kosten zwischen 10.000
—18.000 €. Wasser-Wasser-Warme-
pumpen kosten auch bis zu 22.000 €.

Plus und Minus im Heizsystemvergleich
auf einen Blick
Bei effizienten Systemen sehr
niedrige Verbrauchskosten
und glinstige CO,-Bilanz
Keine Brennstofflagerung, kein Schorn-
stein; geringer Wartungsaufwand

- Hohe Investitionskosten, auch fir
die ErschlieBung der Warmequelle

- Bei Altbauten mit hohem Energie-
bedarf und ohne Flachenheizung
nur eingeschrankt geeignet

Dariiber hinaus gibt es noch zahlreiche weitere
Maoglichkeiten der Beheizung. Kamin, Wind-
energie, Blockheizkraftwerk oder Elektrohei-
zungen sind mdogliche Alternativen. Die richtige
Wahl ist von vielen Faktoren abhangig. Ohne
ausfihrliche Beratung von einem Fachmann
ist eine Entscheidung jedoch kaum mdglich.

Regionales Immobilien Journal / Fabian Mébis
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Mach'’s neu:

Die Verjingungskur fiirs Heim
strafft auch die Nebenkosten

Heizung, Strom, Wasser — Nebenkosten kommen in Zeiten steigender

Preise eine grofte Bedeutung zu. Durch eine Anpassung des eigenen
Nutzungsverhaltens, eine Modernisierung der Immobilie und den Einsatz von
Fordermitteln fir die Finanzierung kénnen Haus- und Wohnungsbesitzer viel

Geld sparen.

Rund 4.000 Kilowattstunden verbraucht ein
durchschnittlicher Vier-Personen-Haushalt
im Jahr in einem Einfamilienhaus. Damit
belaufen sich die jahrlichen Stromkosten im
Schnitt auf rund 1.300 Euro. Noch teurer wird
es, wenn auch das Wasser in Kiiche und Bad
zum Beispiel per Durchlauferhitzer mit Strom
erwarmt wird: Dann verbraucht ein vierkop-
figer Haushalt rund 5.000 Kilowattstunden
und gibt daftir 1.600 Euro aus. Hinzu kom-
men Kosten fr Heizung und Wasser. Die Ne-
benkosten eines Hauses oder einer Wohnung
hangen aber nicht nur von der Wohnflache
und der Personenzahl ab, sondern auch stark
vom individuellen Verbrauch. ,Wer sparen
mdchte, sollte also auch sein eigenes Ver-
halten auf den Prifstand stellen. Haus- und
Wohnungsbesitzer kdnnen zusatzlich ener-
giesparende Mallnahmen umsetzen®, sagt
LBS-Experte Sven Schiiler.

Wenig Aufwand, groBe Wirkung

Laut dem Bundesverband der Energie- und
Wasserwirtschaft sind viele Haushaltsge-
rate echte Energiefresser. Auf der Rangliste
stehen Kihlschrank, Waschmaschine und
Waschetrockner auf den ersten drei Platzen.
Hier kann sich eine Neuanschaffung schnell
rechnen, weil neuere Modelle haufig deutlich
weniger Energie verbrauchen. Oder vielleicht
ist es im Falle des Trockners moglich, ganz
darauf zu verzichten und die Wasche an der
Luft zu trocknen. Oftmals sind es dariber
hinaus die kleinen Dinge, die in der Summe
ein groRes Sparpotenzial bieten. Etwa, den
Backofen ohne Vorheizen mit Umluft zu nut-
zen oder die Herdplatte ein wenig friiher aus-
zuschalten. Zudem verbrauchen viele Gerate
im Stand-By-Modus rund um die Uhr mehr
Strom als gedacht. Am besten ist es, diese
Energieverschwender vollstandig vom Netz
zu trennen oder eine schaltbare Steckdo-
senleiste zu verwenden. So lassen sich etwa
flinf bis zehn Prozent des gesamten Strom-
verbrauchs sparen.

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Energiefreundlich bauen oder
sanieren — und gefordert werden

Die Heizung ist in jedem Haushalt ein groRer Ko-
stenfaktor. So heizt in einem nicht gedammten
Altbau nur die Halfte der eingesetzten Energie
den Wohnraum, die andere Halfte geht Uber die
Wande verloren und warmt die AuBenluft. Hier
verpufft viel Geld, das in Modernisierungsmal-
nahmen oder einer neuen Heizung besser an-
gelegt ist. Bei modernen Niedertemperatur- und
Brennwertkesseln fallen gegeniber alten Mo-
dellen bis zu 20 Prozent weniger Heizkosten an.
In Gebauden, die alter als 30 Jahre sind, knnen
mit einer neuen Dachdammung oder Isolierglas
sogar bis zu 70 Prozent eingespart werden.

So wird nicht nur der Energieverbrauch, son-
dern auch der KlimafuRabdruck des Gebau-
des kleiner. Was wiederum dem Staat einiges
an Unterstiitzung wert ist: ,Der Bund fordert
durch Beratung, Zuschiisse und Kredite iber
BAFA und KfW die energetische Sanierung.
Je nach Programm sind zwischen 20 und

Sonderteil

80 Prozent der Kosten férderungsfahig. Wer
ein Effizienzhaus neu baut, erhalt ebenfalls
einen Zuschuss. Grundsatzlich l&sst sich sa-
gen: Je energiesparender das Zuhause wird,
desto hoher fallt die Forderung aus”, so der
LBS-Experte.

Wie klimafreundlich eine Bestandsimmobilie
ist, hangt stark davon ab, wie alt das Gebaude
ist. Rund 40 Prozent des Wohnungsbestandes
in Deutschland ist zwischen 1949 und 1978
entstanden. Insgesamt weisen derzeit nahe-
zu 40 Prozent der Ein- und Zweifamilienhduser
eine der drei schlechtesten Energieeffizienz-
klassen F, G oder H auf. Es gibt also noch viel
Potenzial. In manchen Fallen ist eine energe-
tische Sanierung sogar vorgeschrieben.

Einfache Finanzierung durch
Bausparvertrag

Fir die Finanzierung einer Sanierung eignet
sich ein Bausparvertrag besonders gut. Viele
Landesbausparkassen bieten spezielle Moder-
nisierungskredite, die flr kleinere Darlehens-
summen bis 50.000 Euro in Verbindung mit
einem LBS-Bausparvertrag ohne Grundschul-
deintrag vergeben werden konnen. Auch wer
nicht sofort, sondern erst in ein paar Jahren
loslegen mdchte, kann schon jetzt vorsorgen.
,Wir empfehlen, jeden Monat 1,50 Euro je Qua-
dratmeter Wohnflache auf einem Bausparver-
trag zurtickzulegen’, sagt Schler. ,Zusammen
mit dem Bauspardarlehen steht damit spater
ein solider Grundstock fiir Modernisierungs-
wiinsche oder EnergiesparmaRnahmen zur
Verfligung.” Bei der Ermittlung der Kosten hilft
der LBS-Modernisierungskosten-Rechner.

LBS Landesbausparkassen

Stromverbrauch nach HaushaltsgroRRe

im Einfamilienhaus

Durchschnittsverbrauch (Stand 3/2021), ohne elektrische Warmwasserbereitung

Personen pro Haushalt:

Regionales Immobilien Journal 01-2022
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Richtig Heizen entlastet
Geldbeutel und Umwelt

Nicht erst seit dem Start in die Heizsaison steigen europaweit die Preise fiir
Heiz6l und Gas. Die Energieberatung der Verbraucherzentrale gibt Tipps zum
richtigen Heizen, die helfen, den Geldbeutel und die Umwelt zu schonen und fiir

ein gesundes Raumklima sorgen.

Etwa 70 Prozent des Energieverbrauchs
privater Haushalte werden genutzt, um den
Wohnraum zu heizen und Wasser zu erwar-
men. In einem Vierpersonenhaushalt belau-
fen sich die Heizkosten schnell auf 1.800
Euro jahrlich. In Anbetracht steigender Ener-
giepreise konnen sich diese Kosten im kom-
menden Jahr deutlich erhdhen.

Nutzen Sie das
Heizkorper-Thermostat.

Thermostate ermdglichen, die Raumtempe-
ratur zu regulieren. Wichtig ist, die Tempera-
tur entsprechend dem tatséchlichen Bedarf
einzustellen. Fir Wohnraume empfehlen
sich 20 bis 22 Grad. Jedes Grad, um das die
Raumtemperatur gesenkt wird, verringert den
Energieverbrauch um etwa sechs Prozent.
Bei langerer Abwesenheit wird zusatzlich
Energie eingespart, wenn die Raumtempe-
ratur gesenkt wird. Mit programmierbaren
oder fernsteuerbaren Thermostaten, z. B. als
Smart-Home-Komponenten, lasst sich die
Temperatur besonders komfortabel regeln.
Diese konnen in den meisten Fallen auch in
Mietwohnungen einfach gewechselt werden.

Regionales Immobilien Journal 01-2022

Befreien Sie lhre Heizkorper.

Heizkorper gehdren sicher nicht zu den
schonsten Accessoires in Wohnraumen. Da-
mit sie aber effizient heizen kdnnen, sollten
sie nicht hinter Verkleidungen, Vorhangen oder
Mobeln versteckt werden. Die Raumluft sollte
die Heizkorper und das Thermostat gut um-
stromen kénnen. Mobel haben am besten ei-
nen Abstand von mindestens 30 Zentimetern.

Entliiften Sie die Heizung.

Gluckert ein Heizkorper, kdnnte sich Luft im
Heizsystem befinden. Mit einem Entlifter-
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Schliussel lasst sich schnell und unkompli-
ziert die Luft aus warmen HeizkGrpern ent-
fernen. Ist der Heizkorper wieder komplett
mit Wasser gefiillt, wird weniger Energie
gebraucht, um ihn zu erwarmen. Sollte die
Heizung auch nach dem Entliiften noch glu-
ckern, hilft ein Fachbetrieb weiter.

Stellen Sie lhre
Heizungsanlage passend ein.

Je niedriger die Vorlauftemperatur im Heizsy-
stem ist, desto geringer ist der Warmeverlust.
Viele Heizungen werden Uber Jahre in der ausge-
lieferten Werkseinstellung betrieben. Haufig ist
dann die Vorlauftemperatur héher als erforder-
lich. Das fiihrt zu einem um zehn bis fiinfzehn
Prozent zu hohen Energieverbrauch. Besonders
energiesparend ist das zeitweise Abschalten der
Heizung, nachts sowie tagslber, wenn niemand
im Haus ist. Nur bei zu starker Abkiihlung der
Wohnraume wird empfohlen, die Heizung durch-
gehend mit Nachtabsenkung zu betreiben. Frei
wahlbare Wochenprofile ermdglichen die per-
sonlichen Nutzgewohnheiten abzubilden.

Viele Heizungsanlagen lassen im Sommer
einen Wechsel auf Warmwasserbetrieb zu.

www.regionales-immobilien-journal.de
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Je nach Dammstandard des Geb&dudes kann
der Sommerbetrieb ab 12 — 16 Grad AulRen-
temperatur starten. Auch das spart Energie,
da die Heizung dann nur fUr die Warmwasser-
bereitung genutzt wird.

Heizung hydraulisch
abgleichen lassen.

Beim hydraulischen Abgleich, der auch nach-
tréglich bei vorhandenen Heizungen empfoh-
len wird, stellt der Fachbetrieb nach vorheriger
Berechnung den Durchfluss an jedem Heiz-
korper ein und sorgt so fir eine gleichmaRige
Warmeabgabe. Haufig ist daflr der Einbau
voreinstellbarer Heizkdrperventile erforderlich.
Der hydraulische Abgleich reduziert sowohl
die Warmeverluste der Heizung als auch den
Stromverbrauch fiir die Heizungspumpe.

Alles gut einpacken.

Die effizienteste Heizung kommt an ihre
Grenzen, wenn ein Grofteil der Warme un-
kontrolliert entweicht. Die nachtragliche War-
medammung von Auenwanden, Dach- und
Deckenflachen sowie der Einbau von Warme-
schutzfenstern kénnen die Warmeverluste
des Gebaudes erheblich reduzieren. Auch

1158

kleinere Malnahmen sind schon sinnvoll. Da-
zu gehoren beispielsweise die nachtragliche
Abdichtung von Fenstern und Tiren oder die
Warmedammung von Heizkorpernischen,
Rollladenkasten und Heizungsrohren in un-
beheizten Bereichen.

Zum richtigen Heizen
gehort auch richtiges Liiften.

Offnen Sie die Fenster zum Liiften mehrfach
am Tag fir wenige Minuten komplett, am be-
sten gegeniberliegenden Fenster oder Tlren
gleichzeitig. So wird die Luft im Raum schnell
ausgetauscht, ohne dass die Wande durch
dauerhaftes Kippliften auskihlen.

Feuchte Luft sollte nach dem Schlafen, Du-
schen und Kochen schnell ausgetauscht
werden. Damit kein Schimmel entsteht, ist
es wichtig, die Luftfeuchtigkeit nicht ber 60
Prozent steigen zu lassen. Mit einem Hygro-
meter behalten Sie die Luftfeuchtigkeit im
Blick. Spatestens wenn die Fenster von innen
beschlagen, ist es Zeit zu liften.

Bei Fragen zum Heizen, zur passenden Ein-
stellung Ihrer Heizungsanlage, zur Schim-
melvermeidung oder zum Dammen lhrer

© Sarah Richter / pixabay.coﬁ

Wohnung, hilft die Energieberatung der Ver-
braucherzentrale mit ihrem umfangreichen
Angebot weiter. Die Beratung findet online,
telefonisch oder in einem personlichen Ge-
sprach statt. Unsere Energie-Fachleute bera-
ten anbieterunabhangig und individuell. Die
Energieberatung der Verbraucherzentrale
wird geférdert vom Bundesministerium fir
Wirtschaft und Energie.

lifePR/Verbraucherzentrale Berlin e. V.

Mehr Informationen gibt es auf
www.verbraucherzentrale-energieberatung.de
oder kostenfrei unter 0800 - 809 802 400.

WIR BAUEN IHREN INDIVIDUELLEN WOHN(T)RAUM

ModerneHauser -
Freie Planung, %

roth-massivhaus.de
Tel. 030-54 4373 10

ROTH.
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BAUHAUSSTIL

Die Wohnbereiche mit ihren
bodentiefen Fenstern orientieren
sich zum Garten.

EIN HAUS FUR JEDE LEBENSPHASE

DIE FORM FOLGT
DER FUNKTION

Das neue Musterhaus Silkeborg kann nattirlich auch als
gerdumiges Einfamilienhaus genutzt werden. Zu besichtigen
allerdings ist es mit zwei komfortablen Wohnungen

orm follows function — gemafs diesem

Prinzip wurde das neue Musterhaus

von Danhaus im Musterhauspark
Bad Vilbel geplant —in Anlehnung an Mies
van der Rohes Haus Lange in Krefeld.
Nicht zu Unrecht: Bauhaus stand schon
immer fiir Funktionalitit und Vernunft
und ist insofern die perfekte Ausdrucks-
form fur dieses Hauskonzept.

Oft sind Hauser dieser Gréflenordnung
nach einigen Jahren zu grof — die Kinder
sind aus dem Haus und ein gréf3erer Um-
bau fir mehr Komfort oder gar ein klei-
nerer Neubau rechnen sich meist einfach
nicht. Bei diesem Hauskonzept ist der
Grundriss von vornherein auf zwei Wohn-

einheiten angelegt. Das ermdglicht sogar
doppelte Férderung! In diesem Fall eines
KfW-Effizienzhauses 40 Plus sind das ab
1. Juli 2021 dann 2x 37.500 Euro.

Das Erdgeschoss bietet auf immerhin
122,9 Quadratmetern neben Kinderzim-
mer und Riickzugsbereich mit Schlafzim-
mer, Ankleide, Bad und Sauna einen mehr
als prasentablen Wohnbereich mit offener
Kiiche und Kamin. Fur Kind oder Giaste
gibt es ein kleines Extra-Duschbad.

Oben wird ebenso grofiziigig gewohnt. Eine
Dachterrasse entschidigt fiir den fehlenden
Garten. Auch dort ergénzen ein grofies Kin-
derzimmer, ein Schlafzimmer und ein Bad

das Raumangebot. Das sich natiirlich bei
Bedarf auch perfekt vermieten lasst.

Haus Silkeborg gehért zu einer neuen Ei-
genheimserie des Flensburger Fertighaus-
anbieters Danhaus. Alle Hiuser dieser Se-
rie orientieren sich am eingangs zitierten
Gestaltungsprinzip: Funktionalitat, nach-
haltiges und energieeffizientes Wohnen
stellen ihre inneren Werte dar; gestaltet
sind alle in klassisch-sachlicher Optik.

Danhaus Deutschland GmbH
Telefon 0461-950 50
info@danhaus.de | www.danhaus.de
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Unter der Dachterrasse der oberen Wohnung liegt der Wohnbereich der unteren.
Hinter dem Kamin schlieRen sich die Kiiche und links der Essplatz an.

Auch im Obergeschoss bilden
Kochen, Essen und Wohnen einen

lichtdurchfluteten, offenen Bereich.

r fos—=r] ﬁ
Kiiche Zimmer
Balkon I - )
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I Flur I
Wohnen / _
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Danhaus - Das 1Liter Haus! ' i N
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_g Koch ) Garde
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(D@ Endenergiebedarf 14,8 kWh/m?a
@ (TLiter-Haus)
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Heinz von Heiden hat uns ein
Traumhaus flrs ganze Leben gebaut

Wenn Bauherren ganz genau wissen, wie das kiinftige Zuhause aussehen soll,
ist die Hausbaufirma gefragt: Ist er flexibel, kreativ und geht kompetent mit den
Winschen der Bauherren um? Familie Havecker aus Honow fand genau einen
solchen Hausbaupartner in Heinz von Heiden Massivhauser. Heute, 3,5 Jahre
spater, ist sie so glicklich im neuen Zuhause, dass sie alles noch einmal genau

so machen wirde...

Jenny (31) und Lars (33) sind schon lange ein
Paar und haben genaue Vorstellungen von ihrer
Zukunft. ,Heiraten, zwei Kinder und ein Haus
bauen, stand definitiv auf unserer Liste. Denn
wir sind absolute Familienmenschen,” lasst
Jenny die letzten zehn Jahre Revue passieren.
Genau in diesem Zeitraum namlich verwirk-
lichten die beiden diese groRen Traume. Mit
der Hochzeit im Jahr 2012, dem Start in die
Herausforderung Hausbau ab 2016 und zwei
glticklichen gesunden Kindern im Alter von fiinf
und zwei Jahren legten sie den Turbo ein.

Regionales Immobilien Journal 01-2022

Zunachst war der Start in das Vergnlgen
Hausbau fur die beiden ,Urberliner Pflan-
zen" ein klein wenig holprig, gestaltete sich
die Grundstlickssuche vor gut sechs Jahren
nicht mehr so einfach. ,Mein Mann zeigte mir
im Internet unser heutiges Grundstick, das
ich zunachst einmal Grund weg ablehnte. Aus
Berlin wegziehen kam fiir mich nicht in Fra-
ge," lacht sie heute. ,Nicht, weil ich das Land
Brandenburg nicht mochte, ich wollte einfach
vieles aus meiner Umgebung nicht aufgeben.
Dass wir tatsachlich auf diesem Grundsttick

HEINZ VON HEIDEN

MASSIVHAUSER

bauten, hat auch mit der Wahl unserer Baufir-
ma, Heinz von Heiden Massivhauser, zu tun.
Zu dieser Zeit hatten wir schon viel im Inter-
net recherchiert, Baufirmen angeschaut, mit
dem einen oder anderen Berater bereits ge-
sprochen. Wir wussten, was wir wollten — ein
massiv gebautes Haus und einen Ansprech-
partner, der unsere Wiinsche versteht und auf
uns eingeht. Doch die Gespréache bei diesen
Baufirmen verliefen alle nicht so, wie wir uns
das vorstellten.., erinnert sich Jenny an die
ersten Schritte beim Hausbau.

Doch dann lernten das junge Paar Bauherren-
fachberaterin Petra Westenweller vom Heinz
von Heiden-Stadtbiiro Berlin-Mahlsdorf ken-
nen... Und: ,Plotzlich war einfach alles per-
fekt. Schon im Erstgesprach fuhlten wir uns
im Vergleich zu den anderen zum ersten Mal
ernst genommen. Die Bauberaterin ging auf
unsere Wiinsche ein. Denn die waren konkret
bis zur letzten Steckdose. Die Expertin gab uns
ebenso virtuell gleich eine Menge zusétzliche
Anregungen. Die Beratung stimmte von Anfang
bis Ende. Da wir einen relativ strengen B-Plan
beachten mussten, arbeitete Frau Westenwel-
ler mit uns gleich Alternativen fiir unsere Wiin-
sche heraus. Die Chemie stimmte, und das
Bauchgefiihl hatte nicht getrogen. Es war die
richtige Entscheidung - fir Heinz von Heiden,
erinnert sich Jenny an diese Zeit zurlick. Sogar
den Vertrag habe man mit nach Hause nehmen
und in aller Ruhe priifen durfen. Inklusive dem
kostenlosen Bauherrenschutzbrief fiihlten sich
die Haveckers sicher und gut gerUstet fir ihr
Hausbauprojekt mit dem Massivhausbauer.

Bei der Wahl des Grundstiickes war Heinz von
Heiden ein geschatzter Tippgeber: So ist das
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500 m? Grundstick, das Jenny anfangs abge-
lehnt hatte, heute das Traumgrundstiick mit
groRem Sandkasten und schoner Terrasse. ,Mit
U-Bahn-Anbindung, wenn die Sehnsucht nach
dem Trubel der Hauptstadt kommt. Aber die ha-
ben wir gar nicht mehr," ist Jenny Havecker ihrer
Heinz von Heiden-Beraterin noch heute fiir alles
dankbar. Nachdem die Baugenehmigung leider
ein dreiviertel Jahr auf sich warten liel3, ging es
beim Bauen selbst mit Tempo voran.

Ende Oktober 2017 wurde die Bodenplatte
gelegt, Mitte Mai 2018 nahm die junge Fami-
lie ihr neues Zuhause in Besitz! Bauherr Lars
liel es sich nicht nehmen, jeden Tag auf der
Baustelle vorbeizuschauen. Dass die Bauleite-
rin zu jeder Zeit erreichbar war, empfand der
Familienvater als sicher und angenehm. Und
wenn doch mal etwas schief ging, wurde dies,
dank der schnellen und unkomplizierten Reak-
tion des Bauunternehmens, schnell reguliert.
Vor dem Einzug legten die Haveckers noch
selbst Hand an und stellten Malerarbeiten
und FulRbodenverlegung in Eigenleistung fer-
tig. Dabei entschieden sie sich fir das Erdge-
schoss fur pflegeleichte Fliesen. In der oberen
Etage verlegten sie hochwertiges Laminat. Die
Wande erhielten einen Rollputz.

Viel Platz, viel Licht, wenig Energiekosten

Heinz von Heiden Massivhauser baute den
Haveckers ihr Traumhaus. Da Bauherrin Jenny
in einem Einfamilienhaus heranwuchs, hatte
sie genaue Vorstellungen, was das kiinftige
Zuhause mitbringen sollte. Zwei gleich groRe
und geraumige Kinderzimmer waren deshalb
ein MUSS. Viel Spielflache fir den Nachwuchs
und Raum zur kreativen Entfaltung ohne
Streit, wer das groRere Zimmer habe, bietet
das Obergeschoss des 1,5-geschossigen in-
dividuell geplanten Einfamilienhauses. Dank
des hohen Kniestocks bietet sich ausreichend
Stellflache fir Regale, Kommoden und Stau-
raum fir viele viele Lego-Steine. Zusétzliches
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Licht schaffen in beiden Kinderzimmern neben
den Fenstern auf der Giebelseite weitere Dach-
flachenfenster. Das Elternschlafzimmer ist so
grof, dass ein 3,20 m groRes Familienbett und
der gerdumige Kleiderschrank Platz finden.

Highlight flr die ganze Familie ist das Ba-
dezimmer. Da gerdt Hausherrin Jenny ins
Schwarmen. ,In unserer frilheren Wohnung
gab es eine Nasszelle ohne Fenster. Heute ist
es jeden Tag ein Vergniigen, ins 14 m? Bad zu
gehen. GroRzlgig, hell, mit einer groRen bo-
dentiefen Dusche von 1,20 m x 0,90 m inklusi-
ve einer selbst installierten Glasduschabtren-
nung, einer Badewanne in 1,80 m Lénge und
immer kuschlig warmen Handtlchern dank
Handtuchheizkorper. Dazu kein Gedrange -
das ist flr uns Luxus pur.

Das individuell geplante 120 m? fassende
Heinz von Heiden-Haus erflllt der ganzen Fa-
milie den Wunsch nach offenem groRzligigem
Wohnen. Das Bauherrenpaar liebt es hell und
will viel Zeit mit Freunden und Familie verbrin-
gen. Deutlich wird das im Erdgeschoss. Kiiche,
Ess- und Wohnbereich gehen flieRend ineinan-
der Uber. Auch hier gibt es nichts Trennendes:
Ein 1 x 2 Meter grofer Esstisch ist Zentrum
und Lebensmittelpunkt zugleich — hier finden
sich alle zusammen - flir gemeinsame Mahl-
zeiten, Spieleabende oder gute Gesprache
mit Freunden. Einen Ehrenplatz hat hier eine
selbstgebaute ,Kapt'n-Morgan-Lampe®, ein
Einzugsgeschenk von Jennys Cousin, das
Haveckers in Ehren halten. Bodentiefe doppel-
fligelige Terrassenttiren erlauben zudem den
schnellen Zugang in den schénen Garten und
schenken zu jeder Jahreszeit ganz besondere
Blicke und Lichtspiele.

In Sachen Energieeffizienz setzten die Ha-
veckers mit Heinz von Heiden Massivhauser
auf den richtigen Partner. Die Haushiille be-
steht aus einem massiven Aullenmauerwerk
mit DAmmung. Eine Luft-Warmepumpe nutzt

Hausbau & Technik

regenerative Energie und sorgt in Verbindung
mit der FuRbodenheizung fir niedrige Heiz-
kosten. Eine Solaranlage soll ebenfalls noch
installiert werden.

Fragt man die Haveckers nach einem Fazit fur
die Entscheidung, ein Haus zu bauen und Heinz
von Heiden als Baupartner gewahlt zu haben,
sind sich die Eheleute einig: ,Wir haben alles
richtig gemacht. Heinz von Heiden war definitiv
der richtige Weg, wir wiirden heute nichts am
Haus oder am Baupartner andern wollen. Heinz
von Heiden hat uns unser Traumhaus fiirs gan-
ze Leben gebaut, definitiv! Hier wollen wir alt
werden!" Wie glicklich die Familie in ihren eige-
nen vier Wanden ist, spirt man mit jedem Wort.
Sie lieben den Ort, der nun ihr Zuhause ist, ge-
niefen den Platz und die Freirdaume, die sie sich
mit ihrem Massivhausbauer schaffen konnten.

Und erflllten sich mit ihrer Entscheidung fur
Heinz von Heiden Ubrigens gleich noch einen
innigen Wunsch: Wenn man ein Haus bauen
wiirde, miUsste mindestens einer von beiden
Bauherren seinen 30. Geburtstag im neuen Zu-
hause feiern. Nur vier Wochen nach dem Einzug
stieg eine Riesenparty fur Hausherr Lars. Zum
Dreifigsten. Mit 50 Gasten im ganzen Haus und
Garten. Auch das ist dem reibungslosen Ablauf
und dem starken Baupartner zu verdanken.

BG Iw
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Modernes und kompaktes Stadthaus mit viel Komfort: Funktional und zugleich
ein Hingucker ist das zur Eingangsiiberdachung verlangerte Dach des Carports.

Mit Anfang 20
In die eigenen
vier Wande

Einen Masterplan hatten Jasmin

und Dennis Vaupel nicht. Und doch
wohnen die beiden 24-Jahrigen, die
seit der Schulzeit ein Paar sind, fast
zwei Jahre schon in ihrem attraktiven
HELMA-Massivhaus.

,Wir wollten irgendwann in der Region kaufen
oder bauen. Dass es so schnell gehen wiirde,
iberrascht uns manchmal noch heute", erklart
das Paar lachelnd, dass sich erst vor Kurzem
das Jawort gab. ,Das Grundsttick fiel uns im
Grunde in den SchoR", berichtet Jasmin. Als
ganz in der Nahe ihres Wohnortes im Nieder-
sachsischen von der Gemeinde ein Baugebiet
ausgewiesen wurde, mussten die beiden ein-
fach zugreifen. Kein Wunder bei dem 763 Qua-
dratmeter grof3en und mit knapp 90 Euro pro
Quadratmeter unschlagbar glinstigen Areal.

Im Erdgeschoss markieren offene Durch-
gange und Wandscheiben die verschie-
denen Bereiche und Funktionen.

Regionales Immobilien Journal 01-2022

Schwieriger gestaltete sich die Suche nach dem
passenden Baupartner. ,Man nahm uns nicht
ernst, wir waren den meisten Fachberatern
wohl einfach zu jung.” Umso angenehmer ver-
lief das erste Gesprach bei HELMA am Standort
Lehrte. Kommunikation auf Augenhdhe und ein
beeindruckendes Angebot an verschiedenen Ar-
chitekturstilen, allesamt solide Stein auf Stein
gebaut, Uberzeugten, sodass der Vertragsab-
schluss zur reinen Formsache geriet.

Schlichte Eleganz mit viel Komfort

Mit dem schmalen Dachiberstand und der
Farbgebung in Weil3 und Anthrazitgrau mu-
tet das Stadthaus sehr modern an. Auf eine
regionaltypische Klinkerfassade verzichtete
das Paar, um Kosten zu sparen. Bei anderen
Details gab es keine Kompromisse: ,Transpa-
renz und helle Raume sind uns sehr wichtig.
Deshalb haben wir uns fiir ein besonderes
Fensterformat im Treppenhaus entschieden.”
Ihr Wunsch nach einer speziellen und mit
zwei mal vier Meter groRformatigen Hebe-
schiebetiir im Wohnbereich wurde ebenfalls
ohne Wenn und Aber von HELMA erfillt — mit
Konsequenzen fiir die Statik: einer Erhéhung
der Wandstéarke von 17,5 Zentimetern auf 36.
Beide genieRen heute den zauberhaften Aus-
blick auf die Terrasse und die einhergehende
visuelle Erweiterung des Zimmers ins Grtine.

Blick auf Essplatz und Kiiche: Ein mit grau-
em Speckstein verkleideter Kamin sorgt in
der kalten Jahreszeit fiir Wohlbehagen.

Jasmin und Dennis (beide 24):
»Wir haben alles richtig gemacht.

Kompakt und funktional

Das Haus misst etwa 9 mal 11 Meter und bietet
fast 147 Quadratmeter Wohnflache. AuRerst
grofziigig ist der Grundriss im Erdgeschoss ge-
schnitten, Kiiche, Ess- und Wohnbereich gehen
auf einer Flache von insgesamt 46 Quadratme-
tern ineinander Uber. Lediglich offene Durch-
gange und Wandscheiben zonieren hier nach
Funktionen. Zum Raumangebot auf dieser Ebe-
ne gehoren auBerdem ein Gaste-WC, der Haus-
wirtschaftsraum und eine Abstellkammer. Im
Obergeschoss finden sich das Schlafzimmer
nebst Ankleide, ein groRes und hochwertig aus-
gestattetes Badezimmer sowie zwei Zimmer,
die derzeit noch fiir Gaste und als Homeoffice
genutzt werden. Genug Platz fir zwei Erwach-
sene und den geplanten Nachwuchs.

Eigentlich hatten Jasmin und Dennis mit einer
Stadtvilla im Bauhaus-Stil geliebaugelt. Doch
die Bauordnung sah fiir das Wohnquartier eine
Dachneigung von mindestens 15 Grad vor. Ihr
frei geplantes Stadthaus entspricht diesen Vor-
gaben. Dank eines mit 1,75 Meter ungewohnlich
hohen Drempels genielen sie dennoch die Qua-
litat eines Vollgeschosses in der ersten Etage.

Mit der Zeichnung in der Tasche
Zur Bauplanung kam Jasmin mit der fertigen

Zeichnung in der Tasche. Sehr zum Erstaunen
ihrer HELMA-Fachberaterin und mit viel Lob fiir

e
Das Badezimmer zeigt sich elegant und schlicht. Wei3

dominiert den Raum und harmoniert wunderbar mit den
groBformatigen Fliesen aus graubraunem Feinsteinzeug.
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ihre detaillierte und genaue Vorarbeit. Im Fein-
tuning wurde das ein oder andere noch zum
Vorteil der Bauherren angepasst. So half eine
geringfiigige Anderung der Dachneigung Kos-
ten zu sparen. ,Frau Namendorff hat sich unse-
re Wiinsche sehr ernsthaft zu eigen gemacht.
Das hat uns sehr geholfen. Wir hatten immer
das Gefiihl, dass sie fiir uns das bestmdgliche
Ergebnis erzielen will*, bestatigen beide.

Angenehm fiirs Auge

Bei der Inneneinrichtung hatte die Bauherrin ein-
deutig den Hut auf. Oder wie Dennis lachelnd
zugibt: ,Mir geféllt alles, was sie macht." Das ist
gut so, denn der Zerspanungsmechaniker setzt
ihre Ideen mit handwerklichem Geschick um.
Jasmins Leidenschaft fur Gestaltung und De-
sign begegnet dem Besucher im ganzen Haus.
Eine klare Formensprache dominiert. Das Farb-
konzept fiir Boden und Wande prasentiert sich
in hell-kiihlen und erdigen Tonen — vorwiegend
in WeiR, Beige, Braun und Grau. Dekorative Ele-
mente setzen feine Akzente.

Gut fiirs Klima und den Haushaltsetat

Ein echter Blickfang im Zentrum des Wohn-
und Essbereichs ist der mit grauem Speck-
stein verkleidete Kamin. Nach zwei Wintern
im eigenen Haus moéchte das Paar die War-

me, Behaglichkeit und Atmosphéare, die er
spendet, nicht mehr missen. Effizient und er-
neuerbare Energien nutzend, sorgt eine Luft-
Warmepumpe flir warmes Wasser und speist
die FuRbodenheizung. Das Effizienzhaus hat
einen kleinen FuRabdruck mit seinem Primar-
energiebedarf von nur 44,4 Kilowattstunden
pro Jahr und Quadratmeter und einem End-
energiebedarf von 24,7 Kilowattstunden pro
Jahr und Quadratmeter. ,Wir sind sehr zufrie-
den. Die Betriebskosten sind glinstig und im
vergangenen Jahr gab's eine satte Riickzah-
lung", freut sich das Paar.

Zufrieden, auch wenn es mal geruckelt hat
Einen Wermutstropfen gab es in der Bauphase:
Der Innenausbau dauerte langer als geplant,
weil es bei der Abfolge der Gewerke ruckelte.
Etwa verzogerte sich der Fenstereinbau, was
wiederum Folgen fir die Elektro-Installation
hatte. Aus dieser Erfahrung raten Jasmin und
Dennis kiinftigen Bauwilligen, ,..unbedingt in
der Bauphase regelmalig die Baustelle aufzu-
suchen sowie den Baufortschritt und auftre-
tende Probleme zu dokumentieren

Zufrieden und gliicklich mit ihrem Ergebnis,
konnen Vaupels HELMA als Baupartner nur
weiterempfehlen. ,Planung und Beratung wa-
ren super, die Mitarbeiter standen uns jederzeit
mit Rat und Tat zur Seite."

Ungewdhnlich auch das Fensterformat im Treppenhaus.
Fast scheint es, als fiihre die Treppe in den Garten.

Kein Ende in Sicht

Von Familie, Freunden und Bekannten beka-
men die beiden sowohl bewundernde als auch
erstaunte Kommentare, besonders wegen ih-
res Frihstarts in die Bauherrenkarriere. ,Wir
haben alles richtig gemacht’, ist sich das Paar
sicher, das beim Innenausbau selbst viel Hand
angelegt hat, beispielsweise bei Treppe, Tlren
und Fensterbanken. Und fir die beiden geht
es weiter — mit einem Dach fUr die Terrasse,
in ahnlicher Optik wie beim Carport, in Weil
und Anthrazit mit Kantblech. Irgendwann ein
zweites Mal zu bauen schliefen Jasmin und
Dennis nicht aus. Dann gern eine Stadtvilla im
Bauhaus-Stil und gern wieder mit HELMA.

Helma Eigenheimbau AG

Natiirliche Baustoffe fiir
ein gutes Raumklima

Die Wahl der richtigen Baustoffe hat groen Einfluss auf Raumklima und
Wohnqualitat in den eigenen vier Wanden. Wo immer es geht, sollten
Modernisierer von Altbauten gesunde nachhaltige Materialien einsetzen —

sich selbst und der Umwelt zuliebe.

Die Modernisierung von Immobilien hat Hoch-
konjunktur. 2019 investierten Eigentimer rund
116 Milliarden Euro, vor allem um die Energie-
bilanz ihrer alten Hauser und Wohnungen zu
verbessern und Barrieren zu beseitigen. Alt-
baubesitzer sollten aber auch an ihre Gesund-
heit denken. Laut Experten finden sich in der
Mehrzahl der Altbauten nach wie vor gesund-
heitlich bedenkliche Baustoffe.

Hausverbot fiir Gifte

Manche Materialien machen krank. In verbauten
Kunststoffen kdnnen Weichmacher enthalten
sein. Glykole in Lacken reizen die Schleimhaute.
Gifte in Holzschutzmitteln rufen allergische Re-
aktionen hervor. Von krebserregendem Asbest
ganz zu schweigen. ,Eigentimer kénnen bela-
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stete Baumaterialien fast ausnahmslos durch
schadstofffreie Alternativen ersetzen, wobei
darauf zu achten ist, dass die alten fachgerecht
entsorgt werden’, sagt Holm Breitkopf von der
BHW Bausparkasse. ,Nachhaltige Baustoffe
sind nicht nur gesund, sie bestehen aus nach-
wachsenden, gut recycelbaren Rohstoffen und
werden energiearm hergestellt.”

Giines Licht fiir Wert-Stoffe

Vor allem Holz und Lehm werden von Mo-
dernisierern gern eingesetzt. Holz wirkt an-
tibakteriell und reguliert die Feuchtigkeit in
der Raumluft. Es ist langlebig, muss aber
gegen auBere Einfllisse wie Witterung und
Insekten gut geschiitzt sein. ,Um seine ge-
sunde Wirkung zu bewahren, darf Holz kei-

r ©Ne1ux /.Camedien G
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nesfalls mit chemischen Stoffen behandelt
werden”, betont der BHW Experte. Lehm, et-
wa in Form von Lehmputz oder fiir den kom-
pletten Hausbau, speichert Warme und wirkt
ebenfalls feuchtigkeitsregulierend. Wichtig:
Lehmputz sollte lange trocknen, damit kein
Schimmel entsteht!

Fiir die Boden: Natur pur

Auch bei Fuboden setzt sich der Natur-Trend
zunehmend durch. Von Linoleum und Massiv-
holz bis zu Naturfaserteppichen oder Terra-
kotta reicht die Palette schicker und nachhal-
tiger Materialien. Modernisierer haben also die
Qual der Wahl!

Postbank
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Wie Panoramaverglasungen
Gesundheit und Wohlbefinden fordern

GroRe Glasflachen sind nicht nur ein asthetischer Gewinn. Sie sorgen auch daftir,
dass der Mensch in Innenraumen ausreichend Tageslicht bekommt. Worauf bei
XXL-Verglasungen zu achten ist, erklart der Bundesverband Flachglas (BF).

Auch wenn Tageslicht fir den Menschen
selbstverstandlich ist, vergessen viele seine
Notwendigkeit. Spatestens in den dunklen Ta-
gen des Winters spiren dann aber die meisten,
dass ihnen etwas fehlt. Der Mensch braucht
das Tageslicht zum Wohlftihlen und Leben.

Schlafen, Job, Essen, Serien gucken — 90 Pro-
zent seiner Lebenszeit verbringt der moderne
Mensch in geschlossenen Raumen. Wer bei-
spielsweise unter ungiinstigen Lichtverhalt-
nissen arbeitet, flihlt sich schneller ermiidet,
hat mehr Kopfschmerzen oder leidet unter
Konzentrationsschwéche. Aber auch in den
eigenen vier Wanden ist es wichtig, flr ausrei-
chend Tageslicht zu sorgen.

,Panoramaverglasungen werden da immer
beliebter”, betont BF-Hauptgeschaftsfihrer

© djd/Velux

Wohlfiihlen im
Homeoffice

Immer mehr Menschen werden auch
nach dem Ende der Pandemie einen
Grofteil ihrer Arbeitszeit im Homeoffice
verbringen. ,Working from Home" stof3t
aber oftmals an seine Grenzen.

Regionales Immobilien Journal 01-2022

Jochen Gronegrés. ,Sie holen nicht nur die
Umgebung in den Wohnraum und garantieren
Ausblicke im GroRformat. Mit ihnen werden
Raume auch optisch grofer und heller. Und
das einfallende Tageslicht sorgt dafiir, dass
wir physisch und gesund bleiben und uns bes-
ser konzentrieren konnen.”

Neue Isolierglastechnik
spart Energiekosten

Maoglich geworden sind XXL-Verglasungen
mittels moderner Isolierglastechnik, die sich
immens weiterentwickelt hat. So sind Vergla-
sungen aus drei einzelnen Glasscheiben mittler-
weile meist Standard, indem sie zu einem Bau-
element zusammengesetzt werden. Zwischen
den Scheiben befindet sich ein Hohlraum, der
wie ein Puffer als Warmedammung wirkt.

Neben dem Wegfall des personlichen Aus-
tauschs mit Kolleginnen und Kollegen wird
die fehlende Trennung zwischen Arbeit und
Privatleben haufig als belastend empfunden.
Damit dies nicht an den Nerven zehrt, ist es
wichtig, Riickzugsorte zum Arbeiten sowie
zum Entspannen zu schaffen.

Ungenutzte Riume im
Dachboden umgestalten

Wer standig improvisiert und mal am Kiichen-
tisch, vom Sofa oder sogar im Kinderzimmer
arbeitet, tut sich und den anderen Familien-
mitgliedern keinen Gefallen. Eine rdumliche
Trennung hilft bei der taglichen Arbeitsrou-
tine ebenso wie beim Relaxen. In Einfamili-
enhausern bietet es sich an, einen bislang
ungenutzten Raum, der haufig im Keller oder
unter dem Dach zu finden ist, in einen separa-
ten Arbeitsbereich umzuwandeln. Beide Orte
schaffen Abstand vom Alltagstrubel und sor-
gen damit fir Ruhe. Der Dachboden hat den
Vorteil, dass Uber die Schragen sehr viel Ta-
geslicht in den Raum gebracht werden kann.
,Uber Dachfenster gelangt bis zu dreimal so
viel Tageslicht in den Innenraum wie Uber
Fassadenfenster”, erklart Christina Brunner
vom Dachfensterhersteller Velux. Gerade fir
ein konzentriertes Arbeiten seien natirliches

,Damit sichert man sich hohe Energiege-
winne", erklart der Glasexperte. ,Wo durch
grofRformatige Fensterverglasungen mehr
Tageslicht ins Innere gelangt, kann das elek-
trische Licht langer ausgeschaltet bleiben. Zu-
satzlich kommen warmende Sonnenstrahlen
ins Haus. Das spart Heizkosten."

Auf den g-Wert achten!

Aber auch im Sommer profitiert man grofzii-
gigen Verglasungen. Hierfir kommt es auf ei-
ne clevere Planung an. So spenden an heilten
Tagen Dachiiberstande Schatten. Es gibt aber
auch spezielle Sonnenschutzglaser, die viel
Tageslicht hereinlassen, gleichzeitig aber vor
zu viele Sonnenwarme schitzen.

,Hier muss man auf den Gesamtenergiedurch-
lassgrad achten®, so Grénegras abschlieliend.
,Dieser g-Wert gibt prozentual die Energiemen-
ge an, die im Raum ankommt." Je geringer der
g-Wert, desto groler ist die Sonnenschutzwir-
kung der Glaser. Bei modernen Dreifachver-
glasungen liegt der g-Wert bei ungeféahr 0,55.
,Das heil}t, 55 Prozent der eingestrahlten En-
ergie gelangt in den Raum*

BF/FS (Bundesverband Flachglas)

Tageslicht und frische Luft sehr wichtig, weil
damit die Aktivitat bestimmter Bereiche des
Gehirns erhoht werde. Aufmerksamkeit und
Konzentration, so Brunner, konnen auf diese
Weise gesteigert werden.

Ausreichend mit Tageslicht versorgt?

Wer unsicher ist, ob die vorhandenen Dach-
fenster genligend Licht ins Homeoffice lassen,
kann dies mit einer einfachen Faustformel Giber-
priifen. Eine Fensterflache von 20 bis 25 Pro-
zent der Grundflache des Raums fihrt in den
meisten Fallen zu einer ausreichenden Belich-
tung, dies lasst sich aus der ,Tageslichtnorm*
DIN EN 17037 ableiten. Ein Konfigurator auf
www.velux.de verschafft einen ersten Eindruck
Uber die verschiedenen technischen Lésungen
sowie die damit verbundenen Kosten und er
bietet zudem Informationen zu staatlichen For-
dermdglichkeiten. Diese kénnen in Anspruch
genommen werden, wenn der Ausbau des
Dachgeschosses oder der Einbau neuer Fenster
besonders energieeffizient realisiert wird. Dabei
profitieren die Bewohner gleich doppelt. Durch
die hohere Energieeffizienz und den geringeren
Warmeverlust lassen sich Heizkosten sparen
und ein Beitrag zum Klimaschutz leisten.

djd (deutsche journalisten dienste)
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Schiebetiiren
sind echte
Alleskonner

Ob Neubau oder Renovierung einer
Immobilie, eine Entscheidung fiir das
Thema ,Tiren" ist fUr die meisten
Bauherren schnell getroffen. Dabei
sollte man sich ruhig fragen: Muss

es wirklich die klassische Zimmerttr
sein? Die wenigsten Menschen ziehen
alternativ Schiebetlren in Betracht —
dabei haben diese so einige Vorzlge.

Die Tiir fiir wenig Platz

Steht wenig Flache zur Verfligung, sind Schie-
betliren die optimale Losung, denn weil sie
sich nicht in den Raum hinein &ffnen, brau-
chen sie kaum Platz und sind somit sehr

© Novoferm / akz-o

raumsparend. Sie trennen dabei nicht nur Zim-
mer voneinander, sondern verbergen auch Be-
reiche, die nicht immer im Blickfeld sein sollen.
Der Schreibtisch in seiner Nische im Schlaf-
zimmer oder die gerade unaufgerdumte Ki-
chenzeile lassen sich hinter einer Schiebettir
schnell verstecken. Besonders clever sind die
Systeme von Novoferm. Die NovoSlide Pocket
verschwindet in der Wand und ist damit ex-
trem platzsparend. Wer seine Raumlichkeiten
erst spater neu organisiert, greift besser auf
die NovoSlide Wall zurtick. Diese Schiebetdir
lauft vor der Wand, ist leicht montierbar und
das auch nachtraglich. Fir maximalen Kom-
fort lassen sich beide Systeme optional mit
einem innovativen Magnetschwebeantrieb
ausriisten. Das gilt Ubrigens auch fir die ex-
trem robuste und langlebige NovoSlide Frame,
die flr besonders hoch beanspruchte und
stark frequentierte Durchgénge konzipiert ist.
Mehr Informationen gibt es auf novoferm.de.

Die Tiir fiir groBe Auftritte

Aber auch in offenen, weitldufigen Wohnungen
sind Schiebetliren eine gute Wahl, namlich
Uberall dort, wo eine klassische Zimmertir
zu schmal ware oder den Loft-Charakter sto-
ren wiirde. Problemlos trennen Schiebetliren
Bereiche voneinander ab und machen aus
einem groRen Raum zwei, 6ffnen aber auch

Hausbau & Technik

alles wieder zu einem groen Ganzen — wenn
gewlnscht. AuRerdem ziehen die Novoferm
Schiebettiren noch eine Trumpfkarte: den De-
sign-Faktor. Bauseitige Holz- oder Glastiren
sowie Beschlage nach eigener Wahl ermdgli-
chen groRte Gestaltungsvielfalt. Verschiedene
Raumsituationen kénnen so in Design, Belich-
tung und Komfort deutlich aufgewertet werden.

Die Tiir fiir Barrierefreiheit

Wer auf den Rollstuhl angewiesen oder mit dem
Kinderwagen unterwegs ist, kennt das Problem
nur zu gut: Tlren zu 6ffnen oder zu schliellen
ist in manchen Situationen eine Herausforde-
rung. Eine Schiebetlr dagegen garantiert eine
unkomplizierte Handhabung und maximalen
Bedienkomfort, insbesondere in Verbindung
mit dem optionalen Magnetschwebeantrieb,
der auf verschiedene Arten steuerbar ist. Auch
Altbauten lassen sich mit diesen Tirvarianten
problemlos nachtraglich barrierefrei gestalten.

akz-o

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Wohnblockhaus

FULLWOOD WOHNBLOCKHAUS

OKOLOGISCH BAUEN MIT HOLZ
INDIVIDUELL. REGIONAL. VERLASSLICH.

MUSTERHAUS-BESICHTIGUNG
JEDEN SA. /S0, 11-17 UHR

Fullwood Wohnblockhaus OST
Am Berliner Ring 2

D-14542 Werder/Derwitz
033207-5492-0

info@fullwood.de
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Welche Bauform kommt flir mich infrage? Wenn der Traum vom eigenen Haus
beginnt, konkrete Formen anzunehmen, miissen Bauherren sich gerade damit
auseinandersetzen. Neben den personlichen Wiinschen konnen dabei auch
externe Faktoren wie die Vorgaben des Bebauungsplans oder die finanziellen
Maoglichkeiten eine wichtige Rolle spielen. ,Dennoch lohnt es sich, verschiedene
Haustypen zu vergleichen, empfiehlt Erik Stange, Pressesprecher des
Verbraucherschutzvereins Bauherren-Schutzbund e. V. (BSB).

Wer sich unsicher ist, welcher Haustyp seinen
Vorstellungen am besten entspricht, kann
verschiedene Angebote einholen und sie zum
Beispiel mithilfe eines unabhangigen Bauher-
renberaters vergleichen.

Der Klassiker: Stein auf Stein

Das Massivhaus wird aus massiven Baustoffen
errichtet. Als Materialien werden zum Beispiel

Mauersteine aus verschiedenen Werkstoffen,
Beton oder Stahlbeton eingesetzt. Doch auch
Holz und Holzwerkstoffe sind immer &fter bei
der Massivbauweise im Einsatz. Klarer Vortell
ist die Masse des Hauses, die beispielsweise
einen guten Schutz gegen AulRenlarm bietet.
Wenn die Innenwande ebenfalls massiv und
als tragende Bauteile ausgefiihrt sind, schrankt
das jedoch die nachtraglichen Md&glichkeiten
fiir Umgestaltungen der Raumgrundrisse ein.

Zudem ist die Bauzeit von Massivhausern
deutlich langer und starker von der Witterung
abhangig als bei Fertighausern.

Fertighaus: Schneller durch Vorfertigung

Ein Fertighaus entsteht aus vorgefertigten Bau-
teilen, die auf der Baustelle nur noch auf den
vorbereiteten Keller oder eine Bodenplatte auf-
gesetzt und montiert werden. Der Rohbau steht
daher sehr schnell. Auch die Elektro- oder Sani-
tarinstallation ist oft schon ab Werk vorbereitet.
Bei der Qualitat und dem Werteverlust haben die
meisten Fertighaushersteller deutlich aufgeholt.
Andererseits gibt es dadurch keine grofRen Ko-
stenvorteile mehrim Vergleich zum Massivbau.

Architektenhaus: Individuelle Planung

Bei einem Haus, das gemeinsam mit einem
Architekten geplant ist, steht weniger die Bau-
weise im Vordergrund. Hier kénnen Bauherren
ihre Wiinsche und individuellen Vorstellungen
am besten realisieren. Daflir missen sie auf
der anderen Seite langere Planungsprozesse
und meist auch hohere Kosten in Kauf nehmen.

Sonderbauformen: noch in der Nische

Spezielle Bauweisen wie der 3D-Betondruck
oder Modulh&user, bei denen man vorgefertig-
te Wohnmodule zusammenfigt, sind derzeit
eher exotische Nischenprodukte. Sie kénnten
aber in naher Zukunft an Bedeutung gewinnen.

djd

Klare Kante beim Hausbau
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Klassiker bleiben immer ,in" — so wie die ku-
bistischen Formen der Bauhaus-Architektur.
Heute erlebt dieser Stil seine Renaissance, ob
als barrierefrei ausgefiihrter Bungalow oder
als zweigeschossiges Stadthaus. Neben
der pragnanten Optik bietet die Bauweise
praktische Vorteile, unter anderem mit der
effizienten Raumnutzung und dem Woh-
nen ohne Dachschragen. Allerdings stellen
Flachdécher eigene Anforderungen an die
Abdichtung und Dammung. Bei der Suche
nach nachhaltigen Materialien bieten sich
Flachdachdammsysteme wie BauderECO F
an. Das Material besteht zu zwei Dritteln aus
Biomasse, unterstitzt ein gesundes Wohnkli-
ma und weist gleichzeitig hohe Dammwerte
auf. Auf diese Weise lasst sich fiir eine schiit-
zende Hiille sorgen, die druckfest, formstabil
und feuchtigkeitsbestandig ist.

djd
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Viele Griinde sprechen
fir ein Umkehrdach

Zeitlos, optisch ansprechend und ein Garant fiir
Wohnkultur im Vollgeschoss: Flachdacher sind in der
modernen Architektur unverandert beliebt. Bei Planern
und Ausfihrern wird beim Flachdachbau zunehmend die
Konstruktion als Umkehrdach bevorzugt, da damit die
Nachteile konventioneller Flachdachbauten ausgeglichen
werden. Vor allem die flexiblen Nutzungsmaglichkeiten
machen das Modell so interessant. Extruderschaum
(XPS) ist der einzige Dammstoff, der die bauaufsichtliche
Zulassung fir Umkehrdacher besitzt.

Wirmedammschicht liegt iiber der Dachabdichtung

Der Unterschied zur herkémmlichen Flachdachkonstruktion ist so
simpel wie clever: Die Warmedammschicht liegt Giber der empfind-
lichen Dachabdichtung. Diese Bauweise schafft viele praktische Vor-
teile und I6st mehrere Probleme gleichzeitig:

1. Der Umkehrdachaufbau ist diffusionsoffen, sodass
sich innerhalb des Schichtenaufbaus keine unbemerk-
ten Wasseransammlungen bilden kénnen. Auf zusatz-
liche Dampfsperrschichten kann verzichtet werden.

2. Dader Dammstoff XPS nur ein geringes Gewicht auf-
weist, lasst er sich leicht zuschneiden, ist wasser- und
hitzebestandig und besitzt vor allem eine enorme Fe-
stigkeit bei hohen Lasten sowie groBem Druck.

3. Bereits beim Bau kénnen mehrere Arbeitsschritte
parallel und wetterunabhéngig erfolgen. So wer-
den teure Risiken beim Verarbeiten vermieden und
die planmaRige Fertigstellung ist garantiert.

4. Im Falle von Umbauten, ReparaturmalRnahmen oder dem
Abriss kdnnen die lose verlegten Baustoffschichten einfach
aufgenommen und grundsatzlich wiederverwendet wer-
den. Das reduziert nicht nur die Bau- und Entsorgungsko-
sten, sondern schont auch Ressourcen und die Umwelt.

Flachdacher sind in der Architektur unverandert beliebt. Bei Planern und Aus-
fiihrern wird beim Flachdachbau zunehmend die Konstruktion als Umkehr-
dach bevorzugt, da damit die Nachteile konventioneller Flachdachbauten
ausgeglichen werden. Das Umkehrdach ist nicht nur deutlich langlebiger und
einfacher herzustellen, auch die Nutzungsmaglichkeiten sind fast unbegrenzt.
Ein Umkehrdach kann bekiest, begehbar und befahrbar oder mit extensiver
beziehungsweise intensiver Begriinung ausgestattet werden. Bauherren, die
ein Umkehrdach planen, bleiben auch im Nachhinein flexibel. Extruderschaum
(XPS) ist der einzige Dammstoff, der auf Grund seiner Feuchteresistenz und
Druckfestigkeit die bauaufsichtliche Zulassung fiir Umkehrdacher besitzt.

did
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5. Durch die Lage der Warmedammschicht im Umkehrdach
wird die Dachabdichtung vor groRen Temperaturschwan-
kungen und daraus resultierenden Temperaturspan-
nungen geschiitzt. Solche Spannungen kénnen anson-
sten zu einer Schadigung der Abdichtung fiihren.

6. Der wichtigste Vorteil: Ein Umkehrdach halt bedeutend langer
und spart durch seine Wartungsfreiheit liber Jahre bares Geld.

Nutzungsmoglichkeiten sind fast unbegrenzt

Ein Umkehrdach kann bekiest, begehbar und befahrbar oder mit ex-
tensiver beziehungsweise intensiver Begriinung ausgestattet werden.
Als Griindach verbessert es gerade in GroRstédten die Luftqualitat und
verhindert bei Starkregen tiberschwemmte Gullys oder vollgelaufene
Keller, da es einen GrofRteil des Regenwassers speichern kann. Es bildet
die ideale Grundlage fir Terrassen, Spielplatze, Parkdecks, Dachgarten
und Photovoltaik-Anlagen. Uber die endgiiltige Nutzung kann auch Jah-
re nach Fertigstellung — etwa aufgrund von Férdermdglichkeiten oder
personlichen Praferenzen — entschieden werden.

djd
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Stilvolle Haustiiren
fir jeden Geschmack

Unser Zuhause ist der Ort, an dem wir uns am wohlsten und am sichersten fiih-
len. Zu diesem Gefiihl tragt auch eine einbruchsichere HaustUr bei. Die HELLWEG
Bau- und Gartenmarkte halten eine grole Auswahl an Hausttren bereit, die zur
individuellen Gestaltung passen und Gaste stilvoll willkommen heiRen.

Haustiren sind die Visitenkarte des Hauses.
Sie beeinflussen den Gesamteindruck eines
Hauses, daher sollte das Design der Hausttr
moglichst auf die AuRenfassade abgestimmt
sein. Ein stimmiger Gesamteindruck entsteht
zum Beispiel, wenn die Farbe der Haustlr
passend zu den Fensterrahmen ausgesucht
wird. Um mehr Licht in den anschlieRenden
Raum zu bringen, kénnen Haustlren mit in-
tegrierten Scheiben oder mit feststehenden
Glaselementen neben der Haustlr eingesetzt
werden. Fir die Sicherheit sollte eine Haustir
Uber eine hochwertige SchlieRtechnik verfi-
gen. Das HELLWEG Team unterstitzt gerne
bei der Auswahl der passenden Haustlr und
eines hochwertigen Tirschlosses.

Haustiren gibt es in den unterschiedlichsten

Ausflhrungen und Materialien. Kunststoff-
haustlren sind pflegleichte Hochleistungs-
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tlren mit einer langen Lebensdauer. Dank
moderner Verarbeitungstechniken und Mate-
rialmischungen werden Haustlren aus Kunst-
stoff heute in vielfaltigen Designs angeboten.
Aufgrund der guten Dammeigenschaften sind
an kalten Tagen keine Warmeverluste durch
die Tir zu erwarten und im Sommer bleibt
die Hitze drauBen. Eine Kunststoffhaustir
ist nahezu wartungsfrei, da das Material sich
nicht verandert. Weder werden alljahrliche
Anstriche fallig, noch kommt es — sofern ein
Stahlkern enthalten ist — zum Verziehen oder
Reillen der Tur. Kunststoffhaustiiren knarren
nicht und schleifen auch nicht Uber den Bo-
den, wenn sie korrekt montiert worden sind.
Ein weiteres Plus ist das gute Preis-Leistungs-
verhaltnis von Kunststoffhaustiren. Die Pfle-
ge ist denkbar einfach: Die Tur wird mit einem
nassen Seifenlappen abgewaschen und dann
mit einem weichen Tuch trocken gerieben.

Haustiren aus Aluminium punkten durch ex-
klusive Oberflachen. Wer auf puristisch-edle
Designs Wert legt, fiir den kdnnte eine Alumini-
umhaustlr das Richtige sein. Das Material ist
sehr stabil. In der Regel sind Aluminiumhaustt-
ren im Kern mit einer Dammschicht versehen,
so dass auch hier eine gute Isolierung Kalte
und Warme, je nach Jahreszeit, abhalt. Auch
Aluminiumttren sind mit ihren behandelten
Oberflachen sehr pflegeleicht. Bei diesem Ma-
terial sind Anstriche ebenfalls nicht erforderlich.

Beim Kauf einer neuen Haustlr muss auf
den passenden Anschlag geachtet werden.
Eine Haustlr kann entweder einen Rechts-
anschlag oder einen Linksanschlag aufwei-
sen. Rechtsanschlag bedeutet beispielswei-
se, dass die Tur aufen von der rechten Seite
her gedffnet wird, die Zargen befinden sich
demnach links.

Sie haben die Wahl: Ihre individuell passende,
pflegeleichte und einbruchsichere Haustur
finden Sie in den HELLWEG Bau- und Garten-
markten. Das HELLWEG Team berét Sie gerne
rund um das Thema Haustur.

HELLWEG

Die Profi-Baumarkte GmbH & Co. KG

Ganz nah: 14x in und um Berlin, 1x auch in lhrer Nahe.
Mehr Informationen: hellweg.de
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Jetzt flr den Winter vorsorgen

Kalte und Frost konnen AufRenarmaturen stark beschadigen, wenn sie nicht
rechtzeitig vor Winterbeginn abgesperrt und entleert werden. Im schlimmsten

Fall konnen Leitungen platzen. Die Folgen erkennen Hausbesitzer oft erst, wenn
Tauwetter einsetzt: Schlagartig werden Mauerwerk, Dammung und Fassade nass.

Bleibt der Wasserschaden langere Zeit un-
entdeckt, ist eine kostenintensive Sanierung
fallig — ganz abgesehen von verschwende-
tem Trinkwasser. Kein Gartenfreund mochte
jedoch auf eine AuRenarmatur verzichten.
Sicher vor Frostschaden geschitzt sind Bau-
herren und Hausbesitzer mit der hochwertigen
AulRenwandarmatur ,Polar II“.

Die clevere Entwicklung des Armaturenspezia-
listen Schell besteht aus robustem Ganzmetall
mit raffinierter Technik. Diese sorgt dafiir, dass
kein Wasser in Armatur und Zuleitung gefrie-
ren kann: Sobald jemand die AuRenarmatur
schlielt, 6ffnet sich das innenliegende Belif-
tungsventil und entleert die gesamte Armatur
automatisch. Das Wasser entweicht so nach je-
der Wasserentnahme vollstéandig, wahrend Luft

vor dem Zufrieren:
hlossen, 6ffnet sich

_ vsventil und entleert
tomatisch. © Schell/akz-o

nachstromt. Laub, Staub oder Pollen kénnen
der AuRenwandarmatur konstruktionsbedingt
nichts anhaben und beeintrachtigen das voll-
standige Leerlaufen nicht. Praktisch: Auch im
tiefsten Winter konnen Hausbewohner Wasser

entnehmen, beispielsweise zum Giellen oder
Reinigen von Gegenstanden im Freien. Voraus-
setzung flUr eine 100prozentige Funktionalitat
der Armatur ist allerdings, dass ein eventuell
angeschlossener Schlauch bei Frostgefahr ab-
genommen wird.

Qualitatsarmatur fiir Neubau
und Nachriistung

,Schell Polar II" bietet durch die hochwertige Ver-
arbeitung Sicherheit vor Korrosion. Dafiir sorgen
die matt verchromte Oberflache der Wand-
durchfiihrung und eine Schutzummantelung,
die den Kontakt zum Mauerwerk verhindert.
Die frostsichere Armatur gibt es als Installati-
onsbausatz fiir den Neubau oder fiir die Nach-
rlstung an einer bestehenden AufRenwand mit
einer Mauerstéarke von mindestens 20 bis ma-
ximal 50 Zentimetern. Mit dem ergonomischen
,Comfort"-Bediengriff asst sich die frostsichere
Schell AuRenarmatur besonders leichtgangig
bedienen. Zum Umfang gehort auch ein Steck-
schlisseloberteil, das alternativ zum Einsatz
kommt. Ein abschlieRbarer ,Secur’-Griff, der
vor Manipulation und Wasserklau schiitzt, ist
als Zubehor erhaltlich. Beim Fachhandwerker
vor Ort und unter www.schell.eu gibt es weitere
Informationen.

akz-o

So wird die Terrasse sauber

Ob Beton, Naturstein, edles Holz oder robuste WPC-Dielen — beim Anlegen
einer Terrasse kommen die unterschiedlichsten Materialien zum Einsatz.
Schmutz und Griinbelage bleiben nach einiger Zeit allerdings bei keinem Belag
aus. Fragt sich also, wie sich die Oberflachen richtig reinigen lassen.

Die richtige Reinigungstechnik

Groben und lose aufliegenden Schmutz
sollten Terrassenbesitzer zunachst mit dem
Besen abkehren. Fugen konnen sie mit einem
Fugenkratzer von Unkraut befreien. Fiir eine
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grindliche Reinigung bietet sich anschliefend
ein Hochdruckreiniger mit einem Flachenrei-
nigeraufsatz an, der den Druck etwa mit rotie-
renden Spriihkdpfen auf eine gréRere Flache
verteilt. Oberflachen aus Holz oder Stein lassen
sich damit schnell und ohne das Verteilen von
Spritzwasser schonend reinigen. Im Handel
gibt es auch hohenverstellbare Flachenreini-
ger, bei denen der Abstand zwischen Diise und
Boden vergréRert werden kann, was sich be-
sonders fur empfindliche Holzbéden empfiehlt.
Generell gilt: Je weicher das Material, desto
vorsichtiger sollte man bei der Reinigung der
Terrasse vorgehen. Ein praktisches Hilfsmittel
fur hartnackige Verschmutzungen ist zudem
ein sogenannter Powerschrubber mit Hoch-

druckdisen zwischen den Borsten wie der Kar-
cher PS 30 Plus. Im Fall von Holzoberflachen
wird dabei stets langs der natirlichen Mase-
rung gearbeitet. Ein Vorteil des Geréts sind der
drehbare Biirstenkopf und die schwenkbaren
Aufendlsen, mit denen schwer erreichbare
Stellen an der Terrasse leicht gereinigt werden
konnen. Fir eine griindliche und schonende
Sauberkeit auch ohne Hochdruck sorgen spe-
zielle Terrassenreiniger, die Griinalgenbelag,
Moos und andere Verschmutzungen auf Holz-
und Verbundwerkstoffen, aber auch auf Stein-
oberflachen mithilfe von elektrisch betriebenen
Birstenwalzen und Wasser einfach beseitigen.

Reinigungsmittel fiir jede Oberflache

Viele Verschmutzungen lassen sich bereits
mit dem Einsatz der Gerate sowie Wasser be-
seitigen. Pflegemittel fUr die unterschiedlichen
Materialien konnen das Saubermachen jedoch
vereinfachen. Der Schmutz wird damit gelGst
und kann dann leichter und schneller entfernt
werden. Vor allem bei empfindlichen Holzober-
flachen ist das sinnvoll, da man die Zeit verkdirzt,
die mit hohem Wasserdruck gearbeitet werden
muss. Unter www.kaercher.de finden Terrassen-
besitzer weitere Informationen sowie Tipps zum
Reinigen des Outdoorbereichs.

djd
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Unterstand oder Mehrzweckraum:
Garagen und Carports

© SCHEERER./-Steffen Bottcher/ BHW-Bausparkasse

Stromtankstelle, Hobbyraum, Griinflache — die Anforderungen von Haus-
und Autobesitzern an Garagen und Carports haben sich verandert. Friher
war die geschlossene Garage gleich neben der Immobilie der Standard.

Jetzt holt der variablere Carport auf.

Wer seinen Wagen in der eigenen Garage
parkt, profitiert von glinstigen Kfz-Tarifen der
Versicherungen. Denn der fest umschlossene
Raum schitzt vor Diebstahl — und auch vor
Eindringlingen wie dem Automarder. Gara-
gen haben zudem eine lange Lebensdauer.
Sie halten 25 Jahre und langer. Da kann ein
Carport meist nicht mithalten.

Schnell und variabel

Doch auch ein Carport bietet Vorteile. Sie
bestehen in der Regel aus Bausatzen, kon-
nen schnell aufgestellt und variabel um ei-
nen Hobby- oder Abstellraum erganzt wer-
den. Carports sind zudem ab 1.000 Euro zu
haben, eine Garage schlagt mit 5.000 bis

Haus Drewitz

Neuendorfer StraBe 47 e 14480 Potsdam
Mo-Do 10-16 Uhr, Fr-So nach Vereinbarung
Tel.: 03 31 /600 87 38

www.hs-massivhaus-potsdam.de

10.000 Euro zu Buche. Der leichte, immer gut
belliftete Carport kommt dabei haufig ohne
Baugenehmigung aus. ,Eigentimer sollten
beim ortlichen Bauamt nachfragen’, rat Tho-
mas Mau von der BHW Bausparkasse. ,0b
man eine Genehmigung braucht, hangt vom
Bundesland oder der Kommune ab."

MafBnahmen fiir den Klimaschutz

In Sachen Klimaschutz hat der Carport die
Nase vorn. Er ist im Gegensatz zur Garage
meist aus dem nachwachsenden Rohstoff
Holz gebaut, etwa der heimischen Larche.
Eine Solar-Tankstelle fiir E-Auto und E-Bike
konnen Eigentlimer im Carport ebenso wie in
der Garage montieren. Die Ladestation fordert
der Staat mit 900 Euro. Sonnenenergie konnen
Carport- und Garagenbesitzer vom Dach ern-
ten. ,Ausschlaggebend flir den Ertrag ist die
Ausrichtung des Dachs in Stid- oder Sidwest-
lage. Schatten, der vom eigenen Haus oder
Nachbargebauden auf die Garage fallt, schma-
lert die Energie-Ausbeute”, erklart der BHW
Experte. Aber auch ohne Photovoltaik konnen
Eigentimer etwas fiirs Klima tun — indem sie
das Dach bepflanzen. ,Die Begriinung kihlt die
Umgebung und verlangert die Lebensdauer
von Flachdachern®, betont Mau. Eine stabile
Garage kann eine Dachterrasse samt Uppiger
Begriinung tragen, ein Carport eignet sich im-
merhin noch flir Moose und Graser.

Postbank

Qualitat
Zu einem
erschwinglichen
Preis!

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

info@hs-massivhaus-potsdam.de

Haus Trentino

Am Seegraben 16 ¢ 12529 Schonefeld
nach Vereinbarung taglich von 12-20 Uhr
Tel.: 030/63 49 71 35

2749
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Sicher durch

die kalte Jahreszeit

Winterliche Ruhe im Haus geniel3en, wahrend drauf3en frostige Temperaturen
herrschen: Fur viele Hausbesitzer ist der Winter die schonste Zeit des Jahres. Im
Garten ist alles getan, im Herbst wurden bereits Vorbereitungen getroffen, um

das Haus winterfest zu machen. Jetzt fehlen nur noch kleinere Arbeiten, um das
Eigenheim sicher durch den Winter zu bringen. Die Verbraucherschutzorganisation
Bauherren-Schutzbund e.V. (BSB) gibt Tipps, worauf jetzt zu achten ist.

Achtung, Frost und Schnee:
Gebaudeschiaden vorbeugen

Hohe Schneelasten oder gefrierendes Was-
ser konnen zu Gebaudeschaden fiihren. Ex-
treme Schneelasten, insbesondere feuchter
Schnee, belasten Dacher stark. Bereits 10
Zentimeter Nassschnee bringen bis zu 40
Kilogramm pro Quadratmeter auf die Waage.
Nach starken Schneeféllen rat der Bauherren-
Schutzbund e.V. daher, das Dach zu raumen.
Gefahrliche Dacharbeiten kdnnen Spezialfir-
men oder ortliche Dachdecker Uibernehmen.
Wasserrohre in Auenbereichen missen abge-
sperrt und entleert sein. Auch in unbeheizten

Raumen ist Vorsicht geboten, um ein Einfrie-
ren der Rohre zu vermeiden. Geschlossene
Fenster verhindern ein zuséatzliches Auskih-
len. In besonders gefahrdeten Bereichen, z.B.
Garagen oder Nebengebduden, verhindert die
Installation von Frostwachtern das Einfrieren.

Heizen, aber richtig! Energieverbrauch
im Griff behalten

Mit einfachen Malinahmen kann man den En-
ergieverbrauch der Heizung senken und fiir an-
genehmes Wohnklima ohne Komfortverzicht
sorgen. Heizkdrper missen entliiftet sein. Das
geht in der Regel mit einem Vierkantschlis-
sel, den es flr wenige Euro im Baumarkt gibt.
Mobel oder Vorhange vor den Heizkorpern
reduzieren ihre Warmeabgabe. Reflektierende
Matten zwischen Heizkorper und AuRenwand
hingegen verbessern die Warmeabstrahlung.
Gellftet werden muss auch im Winter min-
destens taglich. Empfehlenswert ist kurzes
StoR- und Querliiften bei weit gecffnetem Fen-
ster und abgedrehten Heizkdrpern. Manche
Heizkorperthermostate erkennen gedffnete
Fenster und regeln die Heizung automatisch
herunter. Die Heizung abzudrehen, wenn man

“\ das Haus fiir ein paar Stunden verlasst, ist we-

L3

nig sinnvoll. Das Wiederaufheizen kann mehr

Energie verbrauchen als das Durchheizen.
Wer nachts die Rollladen schliel’t, verbessert
die Warmedammung an den Fenstern. Eine
Dammung der Heizungsrohre sowie ein hy-
draulischer Abgleich der Heizungsinstallation
lohnen sich, um dauerhaft glinstiger zu heizen.
Mit einem Modernisierungscheck, den zum
Beispiel der Bauherren-Schutzbund e.V. (BSB)
unter www.bsb-ev.de anbietet, lassen sich die-
se und weitere Verbesserungspotenziale fiir
die Heizung und Warmedammung ermitteln.

Vorsicht, Unfallgefahr: Raumpflichten
und SicherheitsmaRnahmen

Bei Schneefall und Glatte haben Hausbesit-
zer in den meisten Gemeinden eine Schnee-
raumpflicht. Sie gilt in der Regel wochentags
von sieben Uhr morgens bis 20 Uhr abends,
am Sonntag zwischen acht und 20 Uhr. Der
gerdumte Weg soll zwei Personen gentigend
Platz bieten, um problemlos aneinander vor-
beizugehen. Schneit es untertags nochmals,
muss erneut geraumt werden. Allerdings dr-
fen Hausbesitzer warten, bis starker Schnee-
fall nachlasst. Kommt es doch zu einem win-
terbedingten Unfall vor dem Grundstick, kann
die Haftpflicht einspringen. Doch wer seine
Raumpflichten vernachlassigt, muss mit ho-
hen BuRgeldern rechnen.

Damit es auf dem eigenen Grundsttick nicht
zu winterbedingten Verletzungen kommt,
sollte der Weg zum Haus ebenfalls schnee-
und eisfrei sein. Der Bauherren-Schutzbund
e.V. empfiehlt, groRe Eiszapfen an der Dach-
traufe abzuschlagen, da diese spatestens
bei Tauwetter herunterfallen und Menschen
oder Tiere treffen konnen. Eine regelmafige
Kontrolle der Schneegitter bewahrt vor Uber-
raschungen durch plétzlich vom Dach rut-
schende Schneemassen.

Bauherren-Schutzbund e.V.
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Ideenfentdecken
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Integriert in einer Ausstellung prdsentieren verschiedene Hausbaufirmen 14 Musterhduser. [

% Liebevoll eingerichtet geben sie ihren Besuchern Raum zum Tréumen und Plédne schmieden.

b« Einmalig ist der nachhaltige Einsatz von Ressourcen und der bewusste Umgang mit Energie und

Okologie. Die Ausstellung ist weder an das Fernwérme- oder Gasnetz angeschlossen, die Muster- §

hduser sind dank modernster Technik groBtenteils Selbstversorger in Sachen Energie. Erfahrene £

Spezialisten beraten zu allen Themen rund um das ,Traumhaus”: zu Grundriss, Finanzierung,
= Forderung, Bauweise, Modellwahl, energetischer Selbstversorgung und Nachhaltigkeit.

die G AL
MUSTER *

b,
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AUSSTELLUNG

UNGER-Park Musterhausausstellung, An der A10 Abfahrt Phében, in den
Havelauven, An den Hainbuchen Ecke MielestraBe, 14542 Werder (Havel)

Neues Jahr. Neues Haus.

15 Musterhauser in der griinen Musterhausausstellung UNGER-Park in den
Havelauen Werder sind ein wahres Glick fur alle, die guten Vorséatze 2022
umsetzen und konkret in Angriff nehmen wollen.

Jeder 3. Deutsche formuliert fir sich zum
Jahreswechsel personliche Neujahrsvorsatze.
Ganz vorn dran im Ranking sind dabei Vorsatze
wie, sich viel gestinder zu ernghren, mehr Sport
zu treiben oder viel hdufiger Zeit mit Freunden
und Familie zu verbringen. Aber auch min-
destens einmal am Tag zu lacheln oder der
Wunsch bewusst dankbarer zu leben, stehen
auf der Liste der Vorsatze fiir das neue Jahr.
Statistiken sagen, von all den guten Vorsatzen
halten 15 Prozent nicht langer als 1T Woche.

Wenn aus Vorsitzen ein Zuhause wird.

Die besten Chancen wirklich umgesetzt zu
werden haben Vorsatze, die nicht spontan in
einer angeheizten Sektlaune geboren werden.
Gute Chancen haben Vorsatze, die realistisch,
gut umsetzbar und lberschaubar sind. Fur
den Vorsatz — den lange geplanten Eigenheim-
bau in Angriff zu nehmen - realistisch und
umsetzbar zu gestalten, werden viele strate-
gische Uberlegungen vorausgesetzt. Wie bei
allen groRRen, weitreichenden Projekten im Le-

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

ben, bedarf es zunachst einer klaren Entschei-
dung und in der Folge viele kleine Schritte.

Schritt fiir Schritt

Ein erster Schritt in Richtung ,Traumhaus”
ist die Recherche auf dem Hausbausektor -
online, per Fachpresse oder direkt am Bei-
spiel: in den Musterhausern der unterschied-
lichen Hausbau-Unternehmen. In der griinen
Musterhausausstellung UNGER-Park in Wer-
der schlagt man diesbeziiglich gleich mehre-
re Fliegen mit einer Klappe. 14 verschiedene
Hausbau-Firmen von Danhaus bis RENSCH-
Haus prasentieren in den idyllischen Have-
lauen ausgewahlte Musterhdauser — kom-
plett ausgestattet und mit allen Infos, die
flir potentielle Eigenheim-Bauherren in der
Entscheidungsphase relevant sind.

Smart und nachhaltig

Bei allen Veranderungen, die das Jahr 2022
auch in der Baubranche mit sich bringt, set-
zen sich die wichtigsten Trends beim Haus-

- g

Offnungszeiten: Mittwoch-Son
Der Eintritt ist frei. www.unger-park.de

nton - stock.adobe.com!

1
-1

bau auch im neuen Jahr fort: Energieeffizienz,
Nachhaltigkeit und SmartHome.

Ob ,das Auto immer mal stehen lassen” oder
,flr einen guten Zweck spenden” oder ,sein
Traumhaus planen” — beim Umsetzen der Vor-
satze flir 2022 wiinschen wir viel Erfolg.

Das Team vom UNGER-Park, der griinen Mus-
terhausausstellung in Werder, in den Havelauen,
A10 Abfahrt Phdben, An den Hainbuchen Ecke
Mielestralle, 14542 Werder. Mittwoch bis Sonn-
tag 11-18 Uhr geoffnet.

Alle Informationen auch im Internet unter
www.unger-park.de

Regionales Immobilien Journal 01-2022
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Jede Wand
ein Unikat

JOKA Naturdesigntapeten Variano Neo
uberzeugen durch Individualitat

Eine Naturdesigntapete, die ihrem Namen alle Ehre
macht: Urspriingliche Beton-, Rost-, Kupfer-, Stein-, Holz-
und Spachteloptiken verleihen einen ganz individuellen,
nattrlichen Look. Die JOKA Kollektion Variano Neo der
W. & L. Jordan GmbH setzt auf handgefertigte Qualitat
made in Germany. Verwendet werden okologische
Materialien, die durch die Produktion in der Manufaktur
jedes Stiick zu einem Unikat werden lassen.

Die Innovation dieses Produkts basiert auf
einem modernen Mineral-Verbundwerkstoff,
der dem Original sowohl in Optik als auch in
Haptik in nichts nachsteht. Das Material wird
auf ein stabiles Tragervlies kaschiert und Iasst
sich dadurch so unkompliziert verarbeiten
wie eine klassische Tapete. Die Dekorschicht
dieser Tapeten bestehen aus einem minera-
lischen Naturprodukt: Steinmehl. So wird der
Vorteil aus der Natur als natirliche Ressource
genutzt, um eine okologische und nachhaltige
Wandgestaltung anzubieten, die zu 100 %
recycelbar, chlor- und weichmacherfrei ist. In
der Kollektion stehen 15 Dekore zur Auswahl,
deren Gesamtstarke je nach Oberflache 2 mm
bis 4 mm betragt.

Einzigartige Unikate

In der brandneuen Kollektion sind trendige
Betonoptiken in verschiedenen Graustufen zu
finden, die durch viele kleine Details das archi-

r

1 Unikat

Hier ist jedes Stiick'eifi
und kann individuell'Verarbeitet
werden. JOKA Variano'Neo

| ©W.&L. Jordan GmbHj

Puristisch zeitlos: JOKA Variano N
© W. & L. Jordan GmbH :

tektonische Trenddekor
zu einem individuellen
Statement werden las-
sen. 3D-Ornamente ver-
wandeln die Wand in ein
lebendiges Spiel von Licht
und Schatten. AuRerdem
iberzeugen die modernen Rostoptiken: Fir ei-
ne originalgetreue Oberflache werden pordse
Roststellen und Risse fein herausgearbeitet.
Korrosionsspuren auf rostigem Gitter lassen
die metallische Optik besonders real wirken.
In der warmen Optik eines Kupfer-Patina-
Effekts wird partieller Griinspan zum Kunst-
element. Strukturierte Schweinahte in oxi-
dierter Kupferoptik verleihen einen rustikalen
Industriecharme. Ein absoluter Hingucker ist
das angesagte rote Backstein-Dekor, das mit
eingearbeiteten Fugen vom Original kaum zu
unterscheiden ist. Bei den Holzoptiken wird
der beliebte japanische Trend von feuerbehan-
delten Holzplanken imitiert. Spachteloptiken

dagegen betonen den rauen und schnérkel-
losen Industrial-Stil, der einen lassigen Loft-
Charakter schafft.

Vielfaltige Verarbeitungsweisen

Die JOKA Naturdesigntapeten Variano Neo
werden in Deutschland von Hand gefertigt. Da-
durch ist jedes Sttick ein Unikat und kann dazu
noch individuell verarbeitet werden. So kdnnen
fiir einen authentischen Look z. B. Rostknopfe,
Fugen oder Schalungslocher hineingearbeitet
werden. Fihlbare Strukturen konnen durch
Kratzspachtelung handisch aufgebracht wer-
den. Die Tapeten sind biegsam und so selbst
an Saulen einfach anzubringen. Durch eine
zusatzliche Versiegelung sind sie geschiitzt
vor Spritzwasser und eignen sich auch fir den
Einsatz in Kiichen.

Uberzeugende Eigenschaften

Uber den auRergewdhnlichen, trendigen
Look hinaus tberzeugt die Kollektion durch
ihre positiven Eigenschaften: Die Qualitdten
sind strapazierfahig, kratzunempfindlich,
dimensionsstabil, stoRfest und warmedam-
mend. Nach DIN 13501-1 sind die Variano
Neo-Wandbelage als nicht brennbar klassifi-
ziert und damit auch ideal fiir den Einsatz in
Objekten und &ffentlichen Geb&ude geeignet.

lifePR/W. & L. Jordan GmbH
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Gerate + Kundendienst
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Der neue Trend In der Kiiche:
Elektrogerate komplett in Schwarz

,Schwarz" ist die Farbe, die streng genommen gar keine ist, aber in Mode und
Design traditionell eine tragende Rolle spielt. Und das aus gutem Grund: Schwarz
reduziert auf das Wesentliche. Es ist markant und doch zurtickhaltend. Ein
eleganter Klassiker, der Bunt zu jeder Zeit in den Schatten stellt.

Designer von Kilichenmdobeln kombinieren des-
halb neuerdings gerne dunkle Oberflachen mit
Massivhdlzern oder Grauténen. Der Dialog von
hellem oder rétlichem Holz und Schwarz bietet
einen warmen Kontrast mit hohem Wohlftihl-
faktor. Das Arrangement mit Grau hingegen ist
vom Industrial Style inspiriert. Zeitlose, zurlick-
haltende Eleganz ist hier das Mal} der Dinge.
Und das gilt jetzt auch fur exklusive Elektroge-
rate, die in modern gestalteten Kiichen auRer-
gewohnliche Akzente setzen.

Weniger ist mehr
Damit der Look nicht durch Edelstahl-Appli-
kationen oder weille Gerate unterbrochen

wird, hat Oranier mit seiner neuen Designlinie
,pureBLACK" diesen Gedanken konsequent

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

umgesetzt. Der deutsche Hersteller hoch-
wertiger Kiichentechnik bietet die komplette
Ausstattung an ElektrogroRgeraten jetzt

Schoner leben —
in Kiiche, Bad & Co.

VIELSEITIGES

Ruder Kiichen und Hausgerite GmbH

Forum Kopenick im UG
Bahnhofstr. 33 « 12555 Berlin

Spandau Altstadt
Breite Str. 1+ 13597 Berlin

Lichtenberg Ostkreuz
Pfarrstr. 124 « 10317 Berlin

Studio Westend
Reichsstr. 84a * 14052 Berlin

Hamburg Katharinenquartier
Grimm 1+ 20457 Hamburg

Junkersdorf
Wilhelm-von-Capitaine-Str. 20
50858 Kadln

Terminvereinbarung
Telefon 0305577 26 15
E-Mail zentrale@m-ruder.de

auch in Schwarz an. Das beginnt bei den
neuen Backofen und Herden, die alle sogar
mit pureBLACK Griffen erhaltlich sind. Und
damit sich das Bild vervollstandigt, werden
Kochfelder ebenfalls mit entsprechenden Sei-
tenleisten oder Rahmen angeboten. Das ele-
gante Gestaltungsprinzip setzt sich bei den
Dunstabzugshauben fort, die mit schwarzen
Glasfronten und Schacht ausgestattet sind.
Last but not least sind die Mikrowellen eben-
falls mit gleichfarbigem Rahmen erhaltlich.
Front, Arbeits- und Bedienoberflachen pra-
sentieren sich so Ton in Ton.

akz-o

.de

g
[N
Qo
]
~
<
c
=
[=}
3
o
c
Q
=
[%}
=]
e
<
k2
c
[
g
(=]
)



https://www.m-ruder.de

Wohntrends

52

\Von der offenen Wohnkiiche
bis zum Bad & Homeoffice

Wer vor dem Kauf einer neuen, mafgeschneiderten Wunschkiiche steht, wendet
sich in der Regel nach einer mehr oder minder intensiven Vorab-Recherche im
Internet an ein Kiichenstudio oder Mdbelhaus mit Kiichenfachabteilung in seiner
Nahe. ,Beide sind die erste Wahl, wenn es um Beratungs- und Planungskompetenz
geht", sagt Geschaftsflhrer Volker Irle von der AMK — Arbeitsgemeinschaft Die
Moderne Kiiche e. V. ,Den wenigsten Kaufern dirfte jedoch bekannt sein, dass ihre
Expertise nicht bei der Kliche aufhort. Ganz im Gegenteil

Kichenspezialisten — diese Planungsexperten
gestalten heute das gesamte restliche Leben-
sumfeld mit Begeisterung ebenso individuell.
Von der offenen Lifestyle-Wohnktiche mit in-
tegriertem Essbereich reicht es dabei hinaus
in alle weiteren Lebensbereiche wie Wohnen/
Living, Schlafen inklusive Ankleide, Kinder- und
Badezimmer, den Eingangs- bzw. Dielenbe-
reich bis zu Homeoffice-Lésungen und Haus-
wirtschaftsraumen. Das Schoéne dabei: Ein
Ansprechpartner fiir alles. Zudem wirken diese
Planungen sehr harmonisch, denn die Kiichen-
spezialisten fiihren dabei alle Bereiche ganz-
heitlich zusammen. Ohne Stilbriiche — es sei
denn, sie sind explizit erwiinscht, was durchaus
reizvoll sein kann. ,Das Ergebnis ist nicht nur ei-
ne moderne, offene Lifestyle-Wohnkiiche, son-
dern ein insgesamt wunderschoner Lebens-
raum, der perfekt zu seinen Nutzern passt’,
unterstreicht AMK-Chef Volker Irle.

Natirliche Werkstoffe und eine ge-
waltige Auswahl an hochwertigen
und flexiblen Mobelprogrammen,
Modulen und Elementen. Sehr
wohnliche Dekor- und Materialkom-
binationen, spannende Designs und
Farbstellungen. Dazu besondere
Oberflacheneffekte & -eigenschaften
sowie raffinierte, smarte Beleuch-
tungs- und Soundkonzepte. All das
wird mit Fingerspitzengefiihl ausge-
wahlt und zusammengestellt, damit

Regionales Immobilien Journal 01-2022

der neue Lebensraum ganz den personlichen
Vorstellungen entspricht.

,Bedenken, weil es Bereiche gibt, die stark
beansprucht werden, wie der Eingang mit der
Flurgarderobe oder das Kinderzimmer, muss
man nicht hegen", meint Volker Irle. Hochwer-
tig verarbeitete Systemmaobel sind langlebig
und halten sehr viel aus. Ihre Oberflachen sind
auRerst robust und widerstandsfahig. Auch in
diesen Lebensbereichen gentigt es, den Pla-
nungsspezialisten die personlichen Wiinsche
mitzuteilen. Sie gestalten dann anhand ihres
grofien Portfolios beispielsweise eine schicke
neue Flurgarderobe mit allem Drum und Dran:
Von den Wand-, Unter- und Auszugsschran-
ken, Griffen, Kleiderstangen/-haken, Regalen
und Abdeckbdden bis zum grof3en Spiegel mit
integrierter LED-Beleuchtung.

Das gleiche gilt fUr die Planung und Gestaltung
von Kinderzimmern. Strapazierfahige, scheuer-,
kratz- und stol¥feste Oberflachen, mit Antifin-
gerprint-Eigenschaften, auf Wunsch vielleicht
sogar beschreibbar (z. B. mit Kreide oder einem
Whiteboard-Marker). Sie sorgen dafiir, dass die
Kleinen an ihrem neuen Wohnumfeld viel Freu-
de haben. Und wenn es anschlieRend um ein
schdnes neues Wellness-Badezimmer geht,
dann kiimmern sich die Kiichenspezialisten
auch um alle Gewerke des Sanitarbereichs.

Ihre Kreativitat erstreckt sich bis in den Schlaf-
bereich hinein — stets unter dem Blickwinkel
Wohlbefinden, Lifestyle, Design, Funktionalitat
und Ergonomie. ,Hohes Trendpotenzial haben
Schlafzimmer mit integrierter Ankleide, z. B.
in Form eines offenen und begehbaren Klei-
derschranks. Die erleben gerade ein Revival",
stellt AMK-Geschaftsfiihrer Volker Irle fest.

Der sich verstarkende Homeoffice-Trend erfor-
dert ebenfalls sehr kreative Losungen, die sich
auch nachtraglich in ein bereits bestehendes
Wohnumfeld integrieren lassen. ,Auch in die-
sem Bereich punkten die Hersteller von Kiichen-
mobeln und Kiichenspezialisten mit sehr inno-
vativen Ideen", weill Volker Irle. Das reicht von
kleineren Lésungen und Homeoffices, die sich
hinter Pocketdoors — in den Korpus versenk-
bare Einschubtiiren — verbergen lassen bis zum
begehbaren Raum-im-Raum-Homeoffice, in das
man sich zum Arbeiten zurlickziehen kann.

Der Traum vieler Haushalte ist ein eigener
Hauswirtschaftsbereich. Dort befindet sich
alles rund um die Waschepflege. Doch hier
werden auch zuséatzliche Lebensmittel und
Getranke bevorratet, die in der Kiiche keinen
Platz mehr haben. Traditionellerweise ist der
Hauswirtschaftsraum im Keller des eigenen
Zuhauses. Steht jedoch gentigend Flache zur
Verfligung, so lasst er sich z. B. auch als be-
gehbarer Hauswirtschafts- & Vorratsbereich
innerhalb einer offenen Wohnkdiiche planen.

,JIndividualitat ist einer der groen Trends un-
serer Zeit", sagt AMK-Geschaftsfiihrer Volker
Irle. ,Dies spiegelt sich immer starker
im personlichen Wohnumfeld wider.
In der Gestaltung jener Raume, in
denen wir uns nicht zuletzt aufgrund
des Homeoffice-Trends nun zuneh-
mend langer aufhalten. Deshalb wiin-
schen sich immer mehr Menschen
schone, ganzheitliche Wohnwelten,
die ihrem einzigartigen Wesen ent-
sprechen, und machen Kiichenexper-
ten zu lhren Innendesignern.”

Arbeitsgemeinschaft Die Moderne Kiiche e.V.
(AMK)

www.regionales-immobilien-journal.de



Starkes Duo: Kachelofen
und Energiesparhaus

Klimawandel. Umweltschutz. Erneuerbare Energien: Taglich gewinnen
diese Themen eine grol3ere Bedeutung. Zum einen, weil sie durch neue
Gesetze und Vorgaben der Bundesregierung und der Europaischen Union
mehr beachtet werden missen. Zum anderen, weil sich viele Menschen
aus eigenem Interesse mit diesen Themen beschaftigen. Besonders
wenn es um ihren Wohnraum geht.

KfW-Effizienzhduser, Niedrigenergiehauser,
Passivhauser und energetisch sanierte Be-
standsimmobilien stehen hoch im Kurs. Dies
liegt besonders an dem deutlich geringeren
Heizwarmebedarf: Ein Haus aus den 1980er
Jahren verbraucht rund 150 bis 200 kWh pro
m? im Jahr — bei Niedrigenergiehausern sind
es nur 70 bis 100 kWh und bei Passivhausern
sogar nur 15 kWh. Das bedeutet: hoherer Um-
weltschutz und niedrigere Energiekosten.

Zukunftsorientierte Losung vom
Ofen- und Luftheizungsbauer

Die Grundlage der Energiesparhauser ist eine
energetisch effiziente Warmedammung des
Dachs und der AulRenwande. Fiir die Ener-
giebilanz sind zudem innovative Heizanlagen

Ein kleiner Grundofen kommt in Energiespargebauden ganz

Wohntrends

y’ -

groB zur Geltung. © AdK/www.kachelofenwelt.de/Gutbrod

Ein Kachelofen mit Sitzbank bie-
tet viel Gemiitlichkeit mit um-
weltfreundlicher Warme. © AdK/
www.kachelofenwelt.de/Hagos

wichtig. Und da kommen mo-
derne Holzfeuerstétten ins Spiel:
Wasserfiihrende Kacheltfen, Ka-
mindfen und Heizkamine sind die
ideale Ergdnzung fir eine bereits
vorhandene Zentralheizung (Ol
oder Gas), Solarthermie-Anlage
oder Warmepumpe. Mit dem von
einem qualifizierten Ofen- und
Luftheizungsbauer ausgesuchten
Heizeinsatz, der fir eine raumluftunabhangige
Verbrennung sorgt, ist zum Beispiel ein Hybrid-
System eine zukunftsorientierte Ldsung.

Wohlige Temperaturen und warmes Wasser

Wasserflihrende Kachelofen, Kamindfen und
Heizkamine sind doppelt gut. Sie sorgen flir
angenehme Temperaturen im Raum und ge-
ben Uber den integrierten Wasserwarmetau-
scher einen Teil ihrer Uberschiissigen Warme
an das durchstromende Wasser ab. Dieses
wird in einen zentralen Pufferspeicher einge-
speist. Er unterstiitzt die Zentralheizung und
die Warmwasserbereitung: Diese modernen
wasserfiihrenden Holzfeuerstatten sorgen
damit fir warmes Wasser zum Duschen, Wa-
schen und zum Heizen.

Regeltechnik steuert dkologisch

Die bedienerfreundliche Regeltechnik steuert
die Heizleistungen 6kologisch: Erneuerbare En-
ergien haben Vorrang, um die Warme bedarfs-
gerecht zur Verfligung zu stellen. So leistet ein
Ofen mit Wassertechnik einen wesentlichen
Beitrag zur Unterstitzung und Entlastung der
Hauptheizung. Richtig dimensioniert kann er
in einem hochgedammten Passivhaus zusam-
men mit einer Solarthermie-Anlage die kom-
plette Warmeversorgung Ubernehmen.

Small is beautiful

Richtig dimensioniert bedeutet in der Regel:
Kleiner ist besser. Die gute Isolierung der
Wande und Fenster erlauben ein Heizen auf
kleiner Flamme. Als Faustformel gilt: 40 bis 80
Watt pro m? und Stunde geniigen. Ein Grund-
ofen oder Kachelofen ist deshalb die optimale
Feuerstatte fiir Energiesparhauser: Durch die
groRe keramische Speichermasse gibt er sei-
ne milde Strahlungswarme Uber einen langen
Zeitraum ab. Mit ihrem Know-how wahlen
qualifizierte Ofen- und Luftheizungsbauer den
richtigen Kamin fur das jeweilige energieeffi-
ziente Haus aus und passen die GroRe an die
spezifische Anforderung an.

AdK — Arbeitsgemeinschaft der
deutschen Kachelofenwirtschaft e.V.

Durch seine Speichermasse ist ein Grundofen ideal fiir ein energie-
effizientes Haus. © AdK/www.kachelofenwelt.de/Gutbrod

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Der Warmluft-Kombi-Kachelofen mit Wassertechnik sorgt auch fiir
warmes Wasser im Haus. © AdK/www.kachelofenwelt.de/Leda
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Recht aktuell
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© Peter H / pixabay.com

Achtung, aufgepasst!

Zu den wichtigsten Dingen, die Haus- und Grundsttickseigentiimer im Alltag
beachten sollten, gehort die sogenannte Verkehrssicherungspflicht. Es geht dabei
um die Abwehr von Gefahren, die fiir andere Menschen (Passanten, Besucher)
entstehen kdnnten — sei es durch Baugruben, ungeraumte Wege oder morsche
Treppen. In vielen dieser Falle drohen erhebliche zivilrechtliche Forderungen, wenn
sich jemand verletzt hat. Der Infodienst Recht und Steuern der LBS hat einige
Urteile deutscher Gerichte zu diesem Themenkreis gesammelt.

Urteile im Detail

Es ist nur menschlich, wenn man als FuR-
génger auf seinen Wegen durch die Stadt
Abkirzungen nimmt, die sich einem gerade
bieten. Allerdings sollte man damit nicht all-
zu leichtfertig umgehen. Wer namlich auf Pri-
vatgelande ausweicht, wenn auch geduldet,
um schneller voranzukommen, der tut sich
nach einem Unfall schwer damit, Schadener-

©Tomicek/LBS
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satz und Schmerzensgeld einzufordern. Das
Oberlandesgericht Hamm (Aktenzeichen I-6
U 178/12) verweigerte einem Mann, der auf
dem Weg Uber einen privaten Garagenvorplatz
auf Glatteis ausgerutscht war, die geforderten
10.000 Euro Schmerzensgeld. Fir den Eigen-
tdmer habe keine Streupflicht bestanden.

Wer ErdlGcher aushebt, der tragt auch die
Verantwortung fiir deren Absicherung. Eine

Eigentimergemeinschaft wollte die Pflanzin-
seln in einer Anlage mit mehreren Gebauden
neugestalten. Dazu wurden drei Baume aus-
gegraben, der Freiraum sollte bald danach neu
bepflanzt werden. Es blieben aber Gruben mit
einer Tiefe von 10 bis 15 Zentimetern Tiefe, in
die eine Bewohnerin trat und sich prompt ver-
letzte. Das Oberlandesgericht Karlsruhe (Ak-
tenzeichen 7 U 128/18) sprach ihr nur 1.500
Euro statt der geforderten 5.000 Euro zu. Die
Frau treffe ein erhebliches Mitverschulden,
weil sie das Loch bei entsprechender Aufmerk-
samkeit hatte erkennen konnen.

Von Passanten darf man erwarten, dass sie
Warn- und Verbotsschilder beachten. Wenn
ein Radfahrer trotz erkennbarer Hinweise in ei-
ne Baustelle fahrt, dann hat er keinen Anspruch
auf Schadenersatz und der Verantwortliche fiir
die Baustelle hat seine Verkehrssicherungs-
pflicht nicht verletzt. So entschied es das
Oberlandesgericht Hamm (Aktenzeichen 1-9
U 135/13) in einem entsprechenden Fall. Die
Richter kamen zu der Uberzeugung, dass die
aufgestellten Schilder und Abwehrschranken
einen ausreichenden Schutz dargestellt hatten.
Dass sich jemand darlber hinwegsetze, damit
msse der Verantwortliche nicht rechnen.

Auf einer Baustelle geht es nicht immer geord-
net zu. Es liegen Baumaterial und Werkzeuge
herum. So war es auch, als an der Grenze
zweier Grundstlicke eine Mauer errichtet wur-
de. Die Nachbarin wollte kurz mit ihrem Nach-
barn, dem Auftraggeber, sprechen und begab
sich zu diesem Zweck an diesen Gefahrenort.
Prompt stlirzte sie Uber einen Schaufelstiel,
brach sich einen Oberarmknochen und for-
derte Schmerzensgeld, dessen Hohe sie ins
Ermessen des Gerichts stellte. Doch ein Zi-
vilsenat des Oberlandesgerichts Hamm (Ak-
tenzeichen 6 U 18/17) sprach der Nachbarin
nichts zu. ,Bereits mit beilaufigem Blick" sei es
erkennbar gewesen, dass hier eine ,besonders
vorsichtige Gehweise" erforderlich sei. Dem
habe die Betroffene, die die Baustelle immer-
hin freiwillig betrat, nicht entsprochen.

Eine besonders haufige Stolperfalle stellen
Treppenstufen im Hauseingangsbereich dar.
Deswegen steht der Eigentlimer in einer be-
sonderen Verpflichtung, das Unfallrisiko so
weit wie moglich zu mindern. Eine etwa zehn
Zentimeter hohe Treppenstufe stellt aber noch
keine Gefahrenstelle dar, die beseitigt werden
misste. So urteilte das Oberlandesgericht
Hamm (Aktenzeichen 7 U 76/19). Selbst in
der Morgenddmmerung sei der Stufenstein
optisch noch genligend abgesetzt. Bei gebo-
tener Sorgfalt habe man ihn erkennen kénnen.

Wer mobile Verkehrsschilder aufstellt oder
aufstellen lasst, die auf eine Baustelle hin-

www.regionales-immobilien-journal.de
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Dr. Thorsten Purps
Fachanwalt fir Erbrecht

Martin Vogel
Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Dr. Marcus Flinder
Fachanwalt fUr Arbeitsrecht
Mediator

Dr. Jochen Lindbach
Fachanwalt fUr Arbeitsrecht
Fachanwalt fir Familienrecht
Wirtschaftsmediator

Mathias Matusch
Fachanwalt fur Miet- und
Wohnungseigentumsrecht
Fachanwalt fUr Medizinrecht

Andreas Jurisch
Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht

Andreas Lietzke
Fachanwalt fir Bank- und
Kapitalmarktrecht

Anja Weber

Fachanwaltin fir Versicherungsrecht

Jeannine Lorenz
Fachanwaltin fir Transport- und
Speditionsrecht

Jennifer Réhling
Fachanwaltin fUr Familienrecht
Fachanwaltin fur Versicherungsrecht

Enrico Boelitz
Rechtsanwalt

Theresa Kunke
Rechtsanwaltin

BirkenstraBe 10 | 14469 Potsdam | Tel.: 033127561-0 | Fax:033127561-999
E-Mail: potsdam@streitboerger.de | www.streitboerger.de
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weisen, der sollte auch fir deren rechtzeitige
Entfernung sorgen. Eine Baufirma, die im Auf-
trag einer Gemeinde arbeitete, hatte das nicht
getan, so dass besagtes Schild noch Wo-
chen nach den Arbeiten im Wege stand. Ein
Radfahrer fuhr nachts bei Nieselregen und
schlechter Sicht auf das umgefallene mobile
Schild auf und verletzte sich erheblich. Das
Oberlandesgericht Schleswig (Aktenzeichen
7 U 260/19) erkannte hier eine Amtspflicht-
verletzung, weil das Schild als potenzielle Ge-
fahrenquelle nicht zeitnah entsorgt worden
sei. Gleichzeitig treffe aber den Radfahrer
ein nicht unerhebliches Mitverschulden, denn
das schlechte Wetter hatte erhdhte Sorgfalt
erfordert. Als Vergleichssumme schlugen die
Oberlandesrichter eine Zahlung von 1.000
Euro an den Radfahrer vor.

Wenn eine Tiefgarage nur einem begrenzten
Personenkreis zuganglich ist, dann besteht
die Verkehrssicherungspflicht des Vermieters
auch nur in einem begrenzten Umfang. Eine
PKW-Halterin war beim Fahren mit ihrem Au-
to aus der Garage unter das sich schlieRende
Kipptor geraten, weil sie einem anderen Fahr-
zeug ausweichen wollte. Das Amtsgericht
Minchen (Aktenzeichen 454 C 28946/12)
sprach der Autofahrerin keinen Schadener-
satz zu, weil sie seit zwei Jahren in der Anlage

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

wohne und mit der Funktionsweise des Tores
vertraut gewesen sei.

Ein Klassiker der Verkehrssicherungspflicht
ist das Raumen von Birgersteigen bei Schnee
und Eis. Vor allem geht es um die Frage, zu
welchen Zeiten die Eigentiimer von Wohn-
grundstlicken aktiv werden missen. Das Kam-
mergericht Berlin (Aktenzeichen 21 U 16/18)

entschied, dass in einer Gegend ohne erhohten
Publikumsverkehr auch in der Silvesternacht
die Raumpflicht um 20 Uhr enden kdnne. Hier
sei ein privates Grundstick betroffenen gewe-
sen, das man nicht mit besonders frequen-
tierten Orten vergleichen diirfe.

Bundesgeschiftsstelle Landesbausparkassen
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siner See.

Zeichenlegende

13591 Berlin

Frau Hollmach 0176 60864340

Frau Motes 033056 / 416113 -

Eisspeicherh hng d - barrierefrei - variabel

Bau und Ausbau GmbH Zahna www.zahnabau.de

©® AAC Hauptstadtimmobilien Town & Country Haus
Franchise-Partner, Mahlower Strale 156, 14513
Teltow Tel. 03328 / 39 21 46
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Griineberg

Dreetzsee

O ARGE Haus GmbH Generalunternehmer
Beratungshiiro, Mahlower StraBe 195, 14513 Teltow,
Tel. 03328 / 33 53 59

® AYE-Bau GmbH, E.-Thalmann-StraRe 52,
14532 Kleinmachnow, Tel. 033203 / 86 23 23

©® AYE-Bau GmbH, Heinz-Sielmann-Ring 22, 14476
Potsdam OT, GroB-Glienicke, Tel. 033201 / 445 00
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Am Sonnenhigel 27 Tel. 03322/ 20 42 42 Musterhaus vorstellen!

Weitere Informationen unter:

Telefon (033 22) 221 66
anzeigen@riv-media.de

© BAUUNION 1905, Am Massivhauspark 1, 14797
Kloster Lehnin, OT Grebs, Tel. 03382 / 705 70
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| Westen und Norden

©® Bien Zenker GmbH, Unger-Park Nr. 2, Mielestr. /
An den Hainbuchen, 14542 Werder (Havel),
Tel. 03327 / 520 68 63

© Living Fertighaus, Goerzallee 189-223,
14167 Berlin, Tel. 030 / 84 71 66 56

©® Danhaus, An den Hainbuchen, 14542 Werder,
Tel. 03327 /669 91 66

DANISCH DESIGNED

EBENERDIG
WOHNEN

Kirschbliitenweg 23
14641 Wustermark
Tel. 0177/8247495
www.ebk-haus.de

EBK Musterhaus
NORDOST

Gedoffnet: So. bis Do. von 12 bis 17 Uhr

® Elk-Fertighaus GmbH, An den Hainbuchen 7,
Unger Park, 14542 Werder, Tel. 03327 / 732 50 56

® FingerHaus GmbH, Unger-Park Nr. 20, Mielestr. /
An den Hainbuchen, 14542 Werder (Havel),
Tel. 03327/ 740 75 60

® Fuchs + Partner, Machnower Busch 3,
14532 Kleinmachnow, Tel. 033203 / 305 13

ey Fullwood
UENGITEEENY . wohnblockhaus

OKOLOGISGH BAUEN MIT HOLZ
INDIVIDUELL. REGIONAL VERLASSLICH.

| Fullwood Wohnblockhaus 0ST
Am Berliner Ring 2
| D-14542 Werder/Derwitz

j 033207-5492-0

;

4 info@fullwood.de ¥
fullwood.de :
[ERE

O Gussek Haus Kellerbau, Mainzer Strafe 40,
14612 Falkensee, Tel. 03322 / 21 57 81

©® Gussek Haus, Spandauer Str. 21A,
14612 Falkensee, Tel. 03322 / 21 57 81

Musterhaus | Potsdam

Musterhaus | Falkensee

©® HELMA Eigenheimbau AG, Spandauer Str. 75, 14612
Falkensee, Tel. 03322 / 50 57 50, www.HELMA.de

© HELMA Eigenheimbau AG, Lichterfelder Allee /
Ecke Paul-Gerhardt-Strale 1, 14513 Teltow,
Tel. 03328 / 30 85 20, www.HELMA.de

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Musterhaus/Biiro
Potsdam

Neuendorfer Str. 47
14480 Potsdam

Tel. 0331/60087 38

Mo-Do 11-16 Uhr, Fr-So nach Vereinbarung

© Huf Haus GmbH & Co. KG, Hohe Kiefer 162,
14532 Kleinmachnow, Tel. 033203 / 849 48

©® Kampa GmbH, An den Hainbuchen 58, 14542
Werder/Havel, Tel. 03327 / 740 75 61

© KOSIMA Haus, DomstraBe 15, 14482 Potsdam,
Tel. 0331/29 57 77 oder 030/ 70 76 57 77,
www.kosima-haus.de

©® Krynos-Gruppe Town & Country Lizenzpartner,
Jenaer Str. 2, 14612 Falkensee,
Tel. 03322 /4277 71-0

©® Krynos-Gruppe Town & Country Lizenzpartner, Am
Miihlenberg 2, 14548 Schwielowsee OT Geltow,
Tel. 03327 /56 90 00

©® Krynos-Gruppe Town & Country Lizenzpartner,
Mahlower Str. 156, 14513 Teltow,
Tel. 03328 /39 21 46

© LECHNER Massivhaus, Am Sonnenhiigel 1 (Ecke
HeerstraBe 675), 13591 Berlin, Tel. 030 / 36 70 48 64

o

Musterhaus Falkensee

Seegefelder Str. 114a
14612 Falkensee

ReKo]

Tel. 03322-237048
rekobau@varioself.de

Mo-Frvon 10-17 Uhr
oder nach Vereinbarung

www.reko-bau.de
Stadtvilla

©® ScanHaus Marlow GmbH, Musterhaus Falkensee,
Spandauer Stralle 214, 14612 Falkensee,

Tel. 03322 /21 06 17, Fax 03322 / 21 06 18, falkensee@
scanhaus.de

©® ScanHaus Marlow GmbH, Rudolf-Moos-StraRe 9a,
14482 Potsdam, Tel. 0331/ 550 34 68

O Simar Haus & Immobilien GmbH, Behaimstr. 40/42,
13086 Berlin, Tel. 030 / 47 30 00 80

STREIF-
MUSTERHAUS
\WERDER

Unger-Park 12
14542 Werder
Tel.: 0162 66 44 617

STREIF O

©® TAFF-Haus GmbH, Ginsterweg 31, 14641
Wustermark, Tel. 0351 / 438 88 79 50

Nordliches
Berlin & Brandenburg

O Aktuell Bau Verkaufshiiro, Knaackstr. 6, 10405
Berlin, Tel. 030 / 44 01 00 41

Musterhauser & Wohnanlagen
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www.regionales-immobilien-journal.de

Hier konnten Sie
unseren Lesern lhr
Musterhaus vorstellen!

Weitere Informationen unter:

Telefon (0 3322) 221 66
anzeigen@riv-media.de

©® Aladomo Schwedenhaus GmbH & Co. KG, Karl-
Liebknecht-StraRe 137, 16548 Glienick-Nordbahn, Tel.
033056/43 5140

® Anturis, Hans-Jiirgen-Str. 2, 13127 Berlin,
Tel. 030 / 47 47 47 97

©® AYE-Bau GmbH, Tulpenstr. 22, Glienicke-Nordbahn

® City Haus, Freienwalder Str. 20, 16356 Werneuchen,
Tel. 033398 / 68 79 80

Musterhaus | Oranienburg

Vertriebsbiiro | Hennigsdorf

Beratungscenter | Panketal

Beratungscenter | Berlin-WeiRensee

® Klinker Haus, Schwanebecker Chaussee 39,
16321 Bernau, Tel. 03338 /70 91 71

® massa haus, Friedenstr. 1, 16515 Oranienburg,
Tel. 03301 /20 66 49

® proACHT Hauser, Zur Rolle 21, 16515 Oranienburg,
Tel. 03342/ 422 4810
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3 Telefon:
Swcp49 38396 588

LéonWood Holz-Blockhaus GmbH + Verkaufsleitung: D, A & CH

Berlin-Wandlitz - TriftstraBe 60 - 16348 Wandlitz OT Klosterfelde

neues gesundes bauen.

—> SHOWHOUSE
Hasensprung 8
16727 Klein-Ziethen
Tel: 030 - 81880663
(Termine n. V.)

www.neues-gesundes-bauen.de
info@neues-gesundes-bauen.de

® ScanHaus Marlow GmbH, Musterhaus Eberswalde,
Breite Str. 3 ¢, 16225 Eberswalde, Tel. 03334 / 27 93 77

® Schworer Haus, Stedingerweg 1, 10407 Berlin,
Tel. 030/ 4202 3397

® Schworer Haus, Stedingerweg 3, 10407 Berlin,
Tel. 030/ 42 80 54 85

©® Wibau Baugesellschaft mbH, Birkholzer Allee Tc,
16356 Ahrensfelde OT Neu Lindenberg,
Tel. 030 /92 37 66 86

Stadthaus
Flair 124

Das urbane
Familienhaus —
Komfort und Design
perfekt kombiniert. m
Christian Kaszemekat
Berliner Str. 178, 16515 Oranienburg
Tel.03301/57 18287 - vertrieb@towncountry-oranienburg.de
www.towncountry-oranienburg.de

hier zieh’ ich ein.

Bungalow 110

Der Bungalow mit

dem charmanten

Walmdach — stufenlos
gliicklich sein & :

LUKAS Massivhaus GmbH

Prenzlauer StraBe 102 e-g, 16348 Wandlitz

Telefon: 033397/64 8105 - vertrieb@lukas-massiv
www.lukas-massivhaus.de

Ostliches
Berlin & Brandenburg

© Akzept Haus GmbH, Altlandsberger Chaussee 128,
15370 Fredersdorf, Tel. 033439 / 500 30

ountry &
C”A us y

© ARGE-Haus GmbH Berlin/Brandenburg,
Waschbarweg 16, 12623 Berlin, Tel. 03342 /20 86 71

) ARGE Haus GmbH Generalunternehmer, Strale des
Friedens 72, 15366 Hoppegarten/ OT Birkenstein,
Tel. 03342 /2086 71

) ARGE Haus GmbH Generalunternehmer, Honower
Weg 26, 15366 Hoppegarten/ OT Birkenstein,
Tel. 03342 /2086 71

) Bérenhaus - Vertriebshiiro, Uimenstr. 43b, 12621
Berlin, Tel. 030 / 81 03 65 12, berlin@baeren-haus.de,
www.baeren-haus.de

© City Haus, Uckermarkstr. 10, 15366 Hoppegarten,
Tel. 033438 /705 60

DEKO|

DEKO Offnungszeiten

Hausbau GmbH Mo bis Do 8:00 - 16:00 Uhr
BirkenstraBe 20 Fr 8:00 - 14:00 Uhr
15370 Vogelsdorf Sa + So nach Vereinbarung

@ 033439 151052 www.deko-hausbau.de

© fjord-haus.de AKOST GmbH Boreal-Hausbau.de,
Gratzsteig 12, 15566 Schoneiche, Tel. 030 / 649 27 25

© HELMA Eigenheimbau AG, Allee der Kosmonauten /
Ecke Boschpoler Str. 39, 12683 Berlin,
Tel. 030 / 54 97 99 80, www.HELMA.de

Beratungscenter | Berlin-Mahlsdorf

Musterhaus | Ahrensfelde

Musterhaus | Berlin-Kopenick

Norden und Osten |

Musterhaus | Strausberg

© proACHT Hauser, Am Winterquartier 58,
15366 Hoppegarten, Tel. 03343 / 422 48 10

© ScanHaus Marlow GmbH, An der Schule 86,
12623 Berlin, Tel. 030/ 68 33 98 10

© ScanHaus Marlow GmbH, Musterhaus Biesdorf,
Gartenstr. 2, 12683 Berlin-Biesdorf, Tel. 030 / 54 98 05 10

© Schwabenhaus, Pariser Str. 32, 12623 Berlin-
Mahlsdorf, Tel. 030 / 651 90 02

O SUDHAUSBAU BAUART GmbH, Graf-Spreti-
Str. 19-23, 15366 Neuenhagen b. Berlin,
Tel. 03342 /158 85 00

Unser Musterhaus in

Erkner!

Jowng

auntry

@ HAUS ="

Offnungszeiten:

Mo, Di, Do, Fr  14.00-18.00 Uhr
(Sageschl,)So 14.00-16.00 Uhr
und nach Terminabsprache

MBB Massivhauser fir
Berlin-Brandenburg GmbH
Flakenseeweg 30, 15537 Erkner

Tel.: 03362/2984 697 www.musterhaus-erkner.de

Unser Planungsbiiro in
owng

erIin-Mahsdorf! C‘;""t’)’

7 "g HAUs 7

Offnungszeiten:
nach Vereinbarung

MBB Massivhauser fiir
Berlin-Brandenburg GmbH
UllrichstraBe 3

12623 Berlin

Tel.: 030/2847 26 462 www.mein-tc-haus.de

Unser Musterhaus in
owng

Berlin-Mahlsdorf! (Buntry

HAUS ="

Offnungszeiten:

Mo, Do, Fr ~ 13.00-18.00 Uhr
| Sa 13.30-16.30 Uhr
So geschlossen
und nach Vereinbarung

MBB Massivhauser fir
Berlin-Brandenburg GmbH
Hamburger Str. 35b, 12623 Berlin

Tel: 030/886626 770 www.mein-tc-haus.de
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Ilhr Musterhaus jetzt online!

Melden Sie sich unter: Telefon (0 33 22) 22 1 66 | kontakt@riv-media.de

www.regionales-immobilien-journal.de
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| Ssiiden

Berlin-Spandau
www.HELMA.de/buero-spandau

Berlin-Marzahn
www.HELMA.de/buero-marzahn

| Vermesser, Bausachverstindige & Gutachter | Immobilienmakler

Musterhauser & Wohnanlagen

Teltow
www.HELMA.de/buero-teltow

Falkensee
www.HELMA.de/buero-falkensee

HELMA

Massivhaus

2630

Hier konnten Sie
unseren Lesern lhr
Musterhaus vorstellen!

Weitere Informationen unter:

Telefon (03322) 221 66
anzeigen@riv-media.de

Siidliches
Berlin & Brandenburg

® Aktuell Bau, Potsdamer Str. 35a, 15711 Konigs
Wusterhausen, Tel. 03375/ 29 49 20

® Birenhaus - Musterhaus Siid, Hegemeisterring 15,
15711 Konigs Wusterhausen, Tel. 03375 / 52 55 77,
kw@baeren-haus.de, www.baeren-haus.de

® BostonHaus Baumanagement GmbH, An den
Feldern 12-14, 12349 Berlin, Tel. 030 / 80 58 82 54

O GE Schnorr-Massivhaus GmbH, Alt Glasow 2d,
15831 Mahlow, Tel. 03379 /20 14 50

Villa Trentino

Musterhaus
Schonefeld

Am Seegraben 16
12529 Schonefeld

Tel. 030/63 49 71 35

nach Vereinbarung tdglich von 12-20 Uhr

® Léon Wood Holz-Block GmbH, Mauster Dorfstr. 78,
03185 Teichland / OT Maust, Tel. 035601 / 888 88

® massa haus, Klein Kienitzer Str.,
15809 GroR Machnow, Tel. 03378 / 928 30

OM & K ROHLAND GmbH, Geschwister-Scholl-Str. 82,
15754 Bindow/Heidesee, Tel. 033767 / 210 29

® Schworer Haus, Hegemeisterring 8, 15711 Kdnigs
Wusterhausen, Tel. 03375 /29 48 10

STREIF-
MUSTERHAUS
BERLIN

Beratung nach
Vereinbarung
Tel.: 0172 158 85 19

STREIFD

o

EBENERDIG
WOHNEN

Fontaneallee 38
15745 Wildau

Tel.03375/209160
www.ebk-haus.de

EBK Musterhaus
SUDOST
Geoffnet: So. bis Do. von 12bis 17 Uhr

Beratungscenter | Spreewald & Siidbrandenburg

Beratungscenter | Zeuthen

® Krynos-Gruppe Town & Country Lizenzpartner,
Zossener Damm 13, 15827 Blankenfelde,
Tel. 03379/ 312 66 00

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Unser Musterhaus in

Berlin-Altglienicke!

b i ©

Offnungszeiten:
nach Vereinbarung

Jowng
c ountry
HAUS ©*

MBB Massivhauser fir
Berlin-Brandenburg GmbH
: Am Bruchland 12

L. 12524 Berlin

Tel: 030/284726 462 www.mein-tc-haus.de

i .

‘ Offnungszeiten:
Mo-Fr  10.00-18.00 Uhr

Sa 14.00-17.00 Uhr

So nur nach Vereinbarung

Tel. 03375/92 19 575

Chausseestr. 9b

15711 Konigs Wusterhausen

info@musterhaus-kwh.de

LebensTraum Projekt GmbH

www.hausbau-in-berlin-brandenburg.de

©® Weber Haus, Hegemeisterring 10, 15711 Kdnigs
Wusterhausen, Tel. 03375/ 25 62 0

® ZET-Bautrdgergesellschaft mbH, Teupitzer
Hohe 58-59, 15755 Teupitz, Tel. 0163 / 358 20 31

:

Vermesser, Bausach-
verstandige & Gutachter

m Dipl.-Ing. Thomas Jacubeit

Offi Ver

Grenz- und Gebaudevermessung,
Amtlicher Lageplan

FreimuthstraBe 40, 14612 Falkensee
Tel.: (03322) 5045-0, Fax: 5045-66
e-mail: mail@vermessung-jacubeit.de

- Immobilienmakler

VERMESSUNGSBURO
ke Andreas Schmidt

sllter Vermessungsingenieur
Vermessung und Gutachten

03375-21149 100

/

\

ANLO IMMOBILIEN

Ing. Dieter Andreas

Woulkower Strafle 14 in 12683 Berlin
Tel.: 030/51064151
Fax.: 030 /51 06 41 52

www.anlo-immobilien.de
e-mail: d.andreas@berlin.de

ivd

Ihr Fachmakler in hrer Umgebung firr Berlin und Brandenburg

mit diversen Grundstiicken/Hé&usern & Wohnungen im Angebot
/4

Hier konnten Sie
unseren Lesern lhre
Makleranzeige vorstellen!

Weitere Informationen unter:

Telefon (033 22) 221 66
anzeigen@riv-media.de
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GRUNDSTUCKE / HAUSER

GRUNDSTUCKE

HAUSER

EnEV 2014 - Abkiirzungen
der Pflichtangaben

Art des Energieausweises:
Verbrauchsausweis

Bedarfsausweis B

Energiebedarfs-/
Energieverbrauchswert: z.B. 73,5 kWh

Wesentlicher Energietrager:

Koks, Braunkohle, Steinkohle Ko
Heizél ol
Erdgas, Fliissiggas Gas

Fernwarme aus Heizwerk / KWK~ FW

Brennholz, Holzpellets,

Holzhackschnitzel Hz
Elektrische Energie (auch
Warmepumpe), Strommix E
Baujahr Wohngebiude:  z.B. BJ 1996

Energieeffizienzklasse:
Endenergie (kWh/m?a)

<30 A+ <160 E
<50 A <200 F
<75 B <250 G
<100 c >250 H
<130 D

Beispiel fiir Pflichtbestandteile:
Verbrauchsausweis, 123 kWh/(m?2a),
Fernwarme aus Heizwerk, Baujahr 1963
V, 123 kWh, FW, BJ 1963, D
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Oberhavel
(OHV)

Havelland
(HVL)

WIR BAUEN WOHN(T)RAUME

Bungalow Usedom

[ aba2zmE Nl

roth-massivhaus.de

Objekt-Nr. 2808

Treuenbrietzen

Wohnfliche: ca. 306 m*
Grundstiick: ca. 5.188 m?
Zimmer: 7

Kaufpreis: 750 000 00 3
kéufer p

Baujahr: 1887

GroRer 4-Seiten-Hof mit allem was das Herz begehrt! Wfl.
ca.306 m?, Gstfl. ca. 5.188 m’, Nutzfléche ca. 1.000 m?,
diverse Nebengelasse, Photovoltaik.

V, 225,6 kWh, Brennholz, BJ: 1887, G

Berliner Volksbank
Immobilien GmbH

info@bvbi.de | www.bvbi.de

Ansprechpartner:

Sandra Raschke
Tel. (030) 56 55555 25

Objekt-Nr. 3588
Zehdenick

Kaufpreis: 172.000,00 € Grundstiick: ca. 1.908 m?

zzg|. Provision

GroBes Baugrundstiick mit Althaus und Nebengelass
inidyllischer Lage! sanierungsbediirftiges Althaus,
neuwertiges Blockbohlenhaus, ortsiiblich erschlossen,
bebaubar nach § 34 BauGB Brandenburg

Berliner Volksbank
Imrrwla?lllen GmbH

BerinerVolksbork

info@bvbi.de | www.bvbi.de

Ansprechpartner:
Peter Schliiter
Tel. (030) 56 55555 30

Objekt-Nr. 3385

Friesack

Wohnfliche: ca. 88 m?
Grundstiick: ca. 1.246 m?
Zimmer: 4

Kaufpreis: 299.000,00 €
zzgl. Provision

Baujahr: 1977
Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick in Westhavel-
land, Grdfl. ca. 1.246 m?, Wfl. ca. 88 m?, 4 Zi., Bad m.
Wanne-+Géste-W(, Garage, Garten-+Sonnenterrasse.
V,191,8 kWh, Gas, BJ: 1977, F
Ansprechpartner:

Andreas Richter
Tel. (030) 56 55555 41

Berliner Volksbank
Immobilien GmbH

EnUntemebmen der 12 Beler Voksbank.

info@bvbi.de | www.bvbi.de

Objekt-Nr. 3656

Treuenbrietzen

Wohnfliche: ca. 145 m®
Grundstiick: ca. 558 m?

Kaufpreis: 645 000 00€
kaufer p

Baujahr: 1701

Historisches Denkmalensemble am Marktplatz! 2 WE
(vermietet) +1 GE, Grdstfl. ca. 558 m?, WAl. ca. 145 m?,
Gewerbefl. ca. 154 m?, INMK 19.920 €, DG nicht
ausgebaut, Ladenflache im EG.

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
Sandra Raschke Immobilien GmbH

Tel. (030) 56 55555 25 info@bvbi.de | www.bvbi.de

WIR BAUEN WOHN(T)RAUME

Haus Hamburg:
ab 165 m? WHI.

roth-massivhaus.de

www.deko-hausbau.de

Objekt-Nr. 2571

Potsdam

Kaufpre|s 1.900. 000 00 € Wohnflache: ca. 171 m?
kéuferprovisi i Grundstiick: ca. 1.239 m?
Baujahr: 1927 Zimmer: 4,5

Denk ‘mal Bauhaus! Ein Zeitzeuge der Moderne im
sachlichen Gewand! Wfl. 171 m?, Gstfl. ca. 1.239 m?,

4 Zimmer + 2 halbe Zimmer, Garten.

V, 128,71 kWh, Heizol, BJ: 1971, C
Ansprechpartner:

Sandra Raschke
Tel. (030) 56 55555 25

Berliner Volksbank
Immoblllen GmbH

73 Berner Volabank

|nfo@bvb| de | www.bvbi.de

www.deko-hausbau.de

www.regionales-immobilien-journal.de
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Wussten Sie schon...?

Modernes Bauen mit geradliniger Eleganz

Das zeichnet den KUBUS aus.

Das Hausmodell orientiert sich am Bauhausstil. Die Wrfelform
und das Flachdach - wahlweise auch als Walmdach - charakte-
risieren den KUBUS, wodurch keine Schragen entstehen und je-
der Zentimeter der Wohnflache sinnvoll genutzt werden kann.

KUBUS Basic (Abb. zeigt Variante)

1255

Petershagen/Eggersdorf
3 ¥

Kaufpreis: 529.000,00€  Wohnflache: ca. 136 m?

22q]. Provision Grundstiick: ca. 884 m?

Baujahr: 2000 Zimmer: 3

Kapitalanlage: Top ausgestattetes Architektenhaus mit

Doppel-Tiefgarage! EFH, Vollkeller, Doppel-TG, Pool,

Sauna, Wintergarten.

V, 56,2 kWh, Gas, BJ 2000, B

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
Im H

Frank Weber entn
Tel. (030) 56 55555 31 info@

Objekt-Nr. 3446

B[y | Berlin-Charlottenburg

(West)

Kaufpreis: 4.450.000,00 € ~ Wohnfliche: ca. 1.374 m*

22|, Provision Gewerbe: ca. 153 m?
Baujahr: 1906 Grundstiick: ca. 879 m?
Wohn- und Geschéftshaus in begehrter City-West Lage!
WAl.: ca. 1.373,98 m?, Gewerbefliche: ca. 153,00 m?,
voll unterkellert, teilw. saniert
B, 152,6 kWh, Gas, BJ 1906, E
Ansprechpartner:

llona Frankfurth
Tel. (030) 56 55555 24

Berliner Volksbank
Immobilien GmbH

info@bvbi de | wwwbubide

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Unsere neue Hauslinie KUBUS ModulHaus

Unser KUBUS bietet verschiedene Médglichkeiten der Gestaltung.
Der KUBUS Basic hat auf rund 154 m>Wohnfliche u. a. einen groR-
zUgigen offenen Wohn-, Ess- und Kochbereich. Im Obergeschoss
befindet sich das Elternschlafzimmer mit einer eigenen Ankleide
sowie zwei Kinderzimmer, ein Abstellraum und eine Dachterrasse,
die nach Wahl, optional auch Uberdacht werden kann. Im Master-
bad ist ausreichend Platz fir den Einbau einer Sauna vorhanden.

Geniel3en Sie die offene, stilvolle und geradlinige
Wohneleganz des KUBUS und finden Sie ihr Traum-
hausmodell unter wwwi.fibav.de/kubus.
Heinrich-Mann-Allee 24 A
14473 Potsdam

B 0331 - 29 85 595 (auch sa/50) Fl B AV®

jasper@fibav.de | wwwi.fibav.de INMCEIMENEIVEL]

FIBAV Immobilien GmbH

Objekt-Nr. 3628

Halbe

Wohnflache: ca. 180 m
Grundstiick: ca. 480 m?
Zimmer: 8

Kaufpreis: 325.000,00 €

229|. Provision

Baujahr: 1890

Wohn- und Geschaftshaus - 2 Wohnungen -+ 1 vermie-

tete Gewerbeeinheit! 2WE, 1GE, Photovoltaikanlage,

teilw. unterkellert, Garage, Carport, Brunnen

V, 73,50 kWh, Gas, BJ. 1890/1925, B

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
| en H

Peter Schliiter .
Tel. (030) 56 55555 30 info@l

- individuell - solide - zuverlassig -

EnLParlner von R
S8 iaus

Vertriebsbiiro Berlin
Gubener StraBe 6
10243 Berlin

| Selbststéndige Vertriebspartner:
=

Sabine Breitschaft
(030) 64168812

Matthias Patze
(030) 5017 8968
Martina Stampka
(030) 29351956

Freie Planung ohne Mehrkosten
nur Markenprodukte
5 Jahre Gewahrleistung nach VOB

Bauzeit und Festpreis garantiert
Zahlung nur nach Baufortschritt
alles aus einer Hand

0770

www.id.elbe-haus.de
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Berlin
(Nord)

www.deko-hausbau.de

Berlin
(Mitte)

Regionales Immobilien Journal 01-2022

Objekt-Nr. 3328

Berlin-Hermsdorf

Objekt-Nr. 3337

Berlin

Wohnfliche: ca. 50 m?
Grundstiick: ca. 348 m?
Zimmer:3

Kaufpreis: 209.000,00 €
zzg|. Provision

Baujahr: 1945

lage: kleines Sied|
3 Zimmer, Duschbad, Veranda.
V, 180,4 kWh, Gas, B) 1945, F

b

Kapital.
P

in ruhiger Lage!

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
llona Frankfurth immobilien GmbH

Tel. (030) 56 55555 24 info@bvbi.de | www.bvbi.de

Kaufpreis: 1.150.000,00€  Wohnflache: ca. 155 m?
zzg|. Provision Grundstiick: ca. 6.664 m?
Baujahr: 1990 Zimmer: 4

Historisches Anwesen mit viel Potenzial um eigene
Ideen zu verwirklichen! historisches Objekt, Wohnhaus
u. Scheune, Gebaude innerhalb eines Denkmalge-
schiitzten Ensembles, ideelle Teilung

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
llona Frankfurth immobilien GmbH

Tel. (030) 56 55555 24 info@bvbi.de | www.bvbi.de

12621 Berlin-Kaulsdorf

Einfamilienhaus im Bungalowstil

Kaufpreis: 800.000,00€  Wohnfliche: ca. 100 m*
2zgl. Provision Grundstiick: ca. 950 m
Baujahr: 1934 Zimmer: 4

Teil saniert, 4 Zimmer, Bad mit Wanne, Kiiche ohne EBK,
Flur/Diele, Keller mit 4 Raumen, Garage, Grdst. kann ge-
teilt und noch ein Haus gebaut werden, voll erschlossen,
Olzentralheizung installiert. B, 219,3 kWh (m?*a), F

ANLOImmobilien — AN-L O 78
Tel:030/ 51064151  IMMOBILIEN

Berlin / Mahlsdorf
P

Kaufpreis: 570.000,00€  Wohnfliche: ca. 100 m*
22g]. Provision Grundstiick: ca. 900 m?
Baujahr: 1930 Zimmer: 4
Sanierungsbediirftiges EFH in attraktiver Lage im

Berliner Speckgiirtel! EFH, unterkellert, B 1930,

Teppichbdden

B, 637,20 kWh, Gas, BJ 2000, H

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
Frank Weber Immobilien GmbH

Tel. (030) 56 5555531

info@bvbi.de | www.bvbi.de

Berlin
(Stid)

Objekt-Nr. 3640

Berlin / Prenzlauer Berg

Wohnfliche: ca. 54 m?

Kaufpreis: 330.000,00 €
kéuferprovisionsfrei
Baujahr: 1900 Zimmer: 2

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung in Prenzlberg! Wfl. ca.
54m?, 3 Etage, JNKM: 5.998,32 €, Wohngeld 200,47 €,
Balkon, Keller.

V, 112 kWh, Gas, BJ: 1914,D
Ansprechpartner:

Holger Boening
Tel. (030) 56 55555 20

Berliner Volksbank
Immobilien GmbH

info@bvbi.de | www.bvbi.de

Objekt-Nr. 3690

Berlin

Kaufpreis: 348.000,00€  Wohnfliche: ca. 70 m?
kéuferprovisionsfrei Grundstiick: ca. 176 m?
Baujahr: 1956 Zimmer: 3

Entspannt Haus und Garten auf der Sonnenseite des
Lebens genieBen! Schdne Lage, SW-Gartenausrichtung,
Keller, modernisierungsbediirftig, max. 3-Pers-
Haushalt. V, 236 kWh, 01, B) 1956, G

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
Raffael Meisel Immobilien GmoH

Tel. (030) 56 55555 14 Wbvbi.de

info@g\jﬁm:mw.bvbi‘de

Berlin
(West)

Villa Lugana
ab 149 m* WAl.

MASSIVHAUS

roth-massivhaus.de

Hochwertiges EFH fiir die ganze
Familie mit Pool in Képenick -
UWE G. BACHMANN
EFH mit zwei separaten, jeweils ca. 70
m? groRen Wohneinheiten a 3 Zi., EBK,
Vollkeller, Bj. 1931, Kernsan. 2009, 745 m?
Grdst., 565.000,-€ +Prov., Obj. JL544/Video
www.BACHMANN-Immobilien.de
Tel.: 030-56545454

moportal-berlin.de

WOHNUNGEN

Objekt-Nr. 3604

Berlin / Grunewald

Wohnfliche: ca. 109 m®

Kaufpreis: 788.000,00 €
kéuferprovisionsfrei
Baujahr: 1966 Zimmer: 4

Bezugsfreie 4-Zi-Whg in Grunewald! 2. u. oberste Etage
(ohne Aufzug), sonniger SW-Balkon, 2 Bader, Géste-
WG, Kellerabt., Renov-Bedarf, Garage, begehrte Lage.
V,254,7 kWh, 01, B 1964, H

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
Raffael Meisel Immobilien GmeH

Tel. (030) 56 55555 14 info@bvbi.de | www.bvbi.de

www.regionales-immobilien-journal.de
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Objekt-Nr. 3262 Objekt-Nr. 3615

Berlin-Schmargendorf

Kaufpreis: 280.000,00 €
2z]. Provision
Baujahr: 1967

Strangsanierung fiir 2021
V,136,5 kWh, Gas, BJ: 1967, E
Ansprechpartner:

Giilay Peter
Tel. (030) 56 55555 36

Wohnfliche: ca. 59 m?

Zimmer: 2

Verm. 2-Zimmer-Wohnung in Schmargendorf,
WL ca. 59 m?, Bad mit Dusche+Fenster, beschl.

Berliner Volksbank
Immobilien GmbH

EnUntemehmen der 12 eriner Voksbark

info@bvbi.de | www.bvbi.de

Berlin / Spandau
7

Kaufprels 265.000,00€  Wohnfliche: ca. 61 m?
kéuferprovisionsfrei

Baujahr: 1929 Zimmer: 2

Schéne DG-Wohnung, bezugsfrei, Wil. ca. 61 m?, Bad
m. Wanne+Fenster, Balkon, Abseite+Spitzboden=
Stauraum, Wohngeld: 220,00 € mtl., Keller.

V, 148,3 kWh, Nah-/Fernwérme, BJ: 1936, E

Berliner Volksbank

Ansprechpartner:
Andreas Richter 'mmfm?'l'er} GrI.]EH

Tel. (030) 56 55555 41 info@bvbi.de | www.bvbi.de

Objekt-Nr. 3641

Berlin / Grunewald

Kaufpreis: 2.330.000,00€ ~ Wohnflache: ca. 171 m?
kéuferprovisionsfrei
Baujahr: 2008
Elegantes Penthouse mit Rundum-Terrasse + 2 TG-
Stellpléitze! Wl. ca. 171 m?, 3 Zimmer, Aufzug, groBe

Zimmer: 3

WOHNUNGEN Anzeigenmarkt

Objekt-Nr. 3676
Berlin / Wilmersdorf

Kaufpreis: 359.000,00 € Wohnfliche: ca. 44 m?
2zg. Provision
Baujahr: 1962
Voll mdbliertes Designer-City-Appartment in zentraler

Lage! Aufzug, Balkon, luxuridse Ausstattung, umfas-

Zimmer: 1,5

send modernisiert

Réume, Bad mit Dusche&Wanne, Géste-WC, mod:
EBK.V, 130 kWh, Gas, BJ: 2008, D

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
Andreas Richter !"?m°b'l'?-,’1 GJQE&!

Tel. (030) 56 55555 41 info@bvbi.de | www.bvbi.de

V, 109,00 kWh, Fernwérme, BJ. 1962, D

Berliner Volksbank
Immoblllen GmbH
wreteencr

einer Volksbank

|nfo@bvb| de| Wi bvbi de

Ansprechpartner:
Kai-Uwe Junge
Tel. (030) 56 55555 32

www.deko-hausbau.de

WIR BAUEN WOHN(T)RAUME

roth-massivhaus.de

>

MASSIVHAUS

Objekt-Nr. 3601-25

Berlin / Oberschoneweide

Kaufpreis: 228.000,00€  Wohnfliche: ca. 60 m?
kéuferprovisionsfrei

Baujahr: 1920 Zimmer: 2

Grundsolide Kapitalanlage in Berlin-Oberschéneweide!
Vermietete 2-Zi-Whg, modernisierter Altbau, SW-
Balkon, Kellerabteil, ruhige Lage, fuBlaufig HTW, Tram.
V, 79,4 kWh, Erdgas H, BJ 1920, C

Ansprechpartner: Berliner Volksbank
Raffael Meisel Imrﬂoblllen GmbH

Tel. (030) 56 5555514 infobvbi de | vww bibide

Berlin-Adlershof

Kaufpreis: 328.000,00€  Wohnflache: ca. 85 m?
kéuferprovisionsfrei
Baujahr: 1936

Vermietete 4-Zimmer-Wohnung im stilvollen Wohnen-
semble! Altbau (Denkmalschutz), modernisiert, Gaste-

WG, Kellerabteil, ruhige Lage, fuBlaufig Busanbindung.

Zimmer: 4

Berliner Volksbank
Immoblllen GmbH

iner Volbank

|nfo@bvb| de | |wwvbide

Ansprechpartner:
Raffael Meisel
Tel. (030) 56 55555 14

Objekt-Nr. 3601-18

Berlin / Oberschoneweide

Kaufpreis: 208.000,00€  Wohnfliche: ca. 60 m?
kéuferprovisionsfrei
Baujahr: 1920
Grundsolide Kapitalanlage in Berlin-Oberschoneweide!
Vermietete 2-Zi-Whg, modernisierter Altbau, SW-
Balkon, Kellerabteil, ruhige Lage, fuBlaufig HTW, Tram.
V, 79,4 kWh, Erdgas H, BJ 1920, C
Ansprechpartner:

Raffael Meisel
Tel. (030) 56 55555 14

Zimmer: 2

Berliner Volksbank
Immobilien GmbH

EnUntemeben der 73 Belner Volsbank.

info@bvbi.de | www.bvbi.de

Objekt-Nr. 3595

Berlin / Johannisthal

Kaufpreis: 249.000,00€  Wohnfléche: ca. 64 m?
22|, Provision

Baujahr: 1997 Zimmer: 2

Kapitalanlage mit Perspektive: gut geschnittene 2-Zi.
ETW im aufstrebenden Johannisthal! 2-Zi., 3. 0G, Auf-
zug, 2 Balkone, gute Verkehrsanhindung, ruhige Lage
V95,00 kWh, FW, BJ 1995, C
Ansprechpartner:

Kai-Uwe Junge
Tel. (030) 56 55555 32

Berliner Volksbank
Immoblllen GmbH

der 7 Beriner olbaric

|nfo@bvb| de | www.bvbi.de

WIR BAUEN WOHN(T)RAUME

Haus Graal Miiritz - DHH
ab 134 m? WAl

roth-massivhaus.de

www.deko-hausbau.de

Berlin

(Stid)

Bitte beachten Sie unseren Leserservice auf den Seiten 64 - 66

Objekt-Nr. 3455

Berlin-Schdneberg

Wohnfliche: ca. 38 m?

Kaufpreis: 180.000,00 €
22|, Provision

Baujahr: 1899 Zimmer: 2

Vermietete 2-Zimmerwohnung im griinderzeitlichen
Altbau im Schaneberger Kiez! WA, ca. 38 m?, renovie-
rungsbediirftig, 2.0G mit Fahrstuhl, Haus+Fassade
unter Denkmalschutz.
Ansprechpartner:

Giilay Peter
Tel. (030) 56 55555 36

Berliner Volksbank
Immoblllen GmbH

EnUntemehmender £12 eriner

info@bvbi.de | www. bubide

Objekt-Nr. 1597

Berlin-Lichterfelde

Wohnfliche: ca. 59 m?

Kaufpreis: 265.000,00 €
kéuferprovisionsfrei
Baujahr: 1969 Zimmer: 2
Wer mag s Retro? Kaufen, Sanieren & Wohlfiihlen!
2-Zimmer-Whg. im EG, Wfl. ca. 59 m?, Wohngeld: 280, €,
Wohnzimmer Parkettboden, Loggia.
V, 128,71 kWh, Heizél, BJ: 1971, C

Berliner Volksbank

Ansprechpartner:
Sandra Raschke immobilien GmbH

Tel. (030) 56 55555 25 info@bvbi.de | www.bvbi.de
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Leserservice

Leserservice

3 ELT
{Varioself

Katalog B

s
Ly |

Grundriss-Vorschlage I
1-geschossig

Danhaus — lhr Traumhaus

tigen
mit dem einzigar
| Dolar-Energiesparsystem

ta’danhaus
Das TLiter-Haus!

nz und beste Bauqualitat zum Festpreis

0082 a

Varioself REKO-Bau GmbH

Seegefelder
14612 Fal

Str. 114a
kensee

Tel.: (03322) 237048

www.reko-

WIR BAUEN WOHN(T)RAUME

MASSIVHAUS

roth-massivhaus.de

Katalog B 1158
Bau- GmbH Roth

Marzahner Chaussee 197
12681 Berlin
Tel.: (030) 54701199
www.roth-massivhaus.de

RUDER
KUCHEN

Gerate + Kundendienst l
luawner einl Jdﬁa lolee-

Katalog B 2154
Ruder

Kiichen & Hausgerate GmbH

PfarrstraBe 124/126, 10317 Berlin
Tel.: (030) 557726 13
www.m-ruder.de

64
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bau.de

Hier konnten Sie
unseren Lesern
lhren Katalog
vorstellen!

Weitere Informationen unter:

Telefon (033 22) 221 66
anzeigen@riv-media.de

Katalog B 0027
Danhaus Deutschland GmbH

Heideland-Ost 7
24976 Flensburg-Handewitt
Tel.: (0461) 950 50
www.danhaus.de

MAX HOLZBAU

Naturlich an
Morgen gedacht

Individuelle
Holzhauser

Katalog B 2517
MAX Holzbau

Prendener Strale 4,
16348 Marienwerder OT Ruhlsdorf
Tel.: (0333 95) 509 - 50
www.max-holzbau.com

J
FIBAV.

IDEENGEBER

Massive Markenhauser

Qualitét ohne Kompromisse

Katalog B 1255
FIBAV Immobilien

Heinrich-Mann-Allee 24
14473 Potsdam
Tel.: (03 31) 298 559 - 5
www.fibav.de

Katalog B 2291
DEKO Hausbau GmbH

Birkenstrale 20
15370 Vogelsdorf
Tel.: (033439) 151052
www.deko-hausbau.de

www.regionales-immobilien-journal.de


https://www.max-holzbau.com
https://www.roth-massivhaus.de
https://www.fibav.de
https://www.m-ruder.de
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https://www.varioself.de/baupartner/Reko-Bau/
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ONLINE |

bestellbar =

Ratgeberbroschiire - NUR ONLINE

Bauherren-Schutzbund e.V.

Briickenstr. 6, 10179 Berlin
Tel.: (030) 400 339 500
www.bsb-ev.de/ratgeberbroschiiren

Musterhaus
Berlin & Brandenburg F U H R E R

HEINZ VON HEIDEN

MHF 2021/2022

MUSTERHAUSFUHRER
Berlin & Brandenburg

www.regionales-immobilien-journal.de

Unser LESERSERVICE bietet Ihnen eine in-
teressante Mdglichkeit Kataloge, Broschi-
ren und Exposés anzufordern.

Tragen Sie einfach die Anbieter-Nr.* auf der
Abrufkarte ein und schicken bzw. faxen Sie
diese an:

Regionale Immobilien
Verlagsgesellschaft mbH
Wilhelmstr. 4

14624 Dallgow-Doberitz

E-Mail: kontakt@riv-media.de
Fax: (033 22) 24 45 88

So kénnen Sie bequem gleichzeitig Infor-
mationen von mehreren Anbietern anfor-
dern und sparen Zeit und Geld.

*Die Anbieter-Nr. finden Sie an oder auf der
jeweiligen Anbieter-Anzeige.

HEINZ VON Heioew

feni ik i

Katalog B 2988
Heinz von Heiden GmbH

Massivhauser
Arthur-Scheunert-Allee 66,
14558 Nuthetal b. Potsdam

Tel.: (0 800) 30 66 300
info@hvh-bb.de

ws390€

g RATGEBER

03312985595

HR 2021/2022
HAUSBAU-RATGEBER

Bauen und Kaufen leicht gemacht
www.regionales-immobilien-journal.de

Le

Katalog B 2088
LéonWood® Holzblockhaus GmbH

Mauster DorfstraBe 78
03185 Teichland - OT Maust
Tel.: (03 56 01) 8 88 88
www.leonwood.de

" IMMOBILIEN IN BERLIN ua1:
S d .

r CKANDATKI

¥ STRATEGIS

EXKL 0621
EXKLUSIV

Immobilien in Berlin
www.exklusiv-immobilien-berlin.de

serservice

.............................................................................................................................. ..
g Ich plane eine/n: O Neubau O Erwerb [ Renovierung
S eines/-er: O EFH O DHH O Reihenhaus [0 Wohnung
o
E mit einer Wfl. von ca. m? mit Zimmern
@ mit Keller Oja Onein Bausumme: €
o
'S
5 Bauweise: [ Massivhaus O Fertighaus O Holzhaus
)
3 Machten Sie alternative Energien verwenden:
=
O Erdwarme [ Solarenergie O Holzpellets
Besitzen Sie ein Grundstiick: Oja O nein GroRe: m?
Sie suchen/besitzen ein Grundstiick in:
Schicken Sie mir bitte weitere Informationen:
O Haushersteller O Finanzierung O Keller O Vermessung /
= O Kiiche [ Rechtsberatung O Kamine Bodengutachten
= zEJ O Grundstiicke O Heizung / Energie O Treppen [ Versicherungen
B % = Bestell-Service
§§ % Bitte {ibersenden Sie mir Kataloge, Broschiiren oder Exposés der folgenden Anbieter:
=0
= Nr. Nr. Nr. Nr.
Nr. Nr. Nr. Nr.
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Leserservice

ENERGIE-
SPARHAUSER

Bauen mit dem GEG

© Andrey Popov / stock.adobe.com

GESUNDES
SCHLAFEN

Fir einen gesunden
und erholsamen Schlaf

© xiangying_xu / Pixabay.com

Winschen Sie weitere Informationen?

Wir sind fiir Sie da:
Telefon (0 33 22) 22 1 66 * E-Mail: kontakt@riv-media.de

© dima_pics / Fotolia.com

..... B ettt

N

Absender g
b= Bitte
=2 frankieren,
c falls Marke
(1] zur Hand
o
=
1]
2
[-7]
(7]
(%)
—

per Mail: kontakt@riv-media.de
Telefon per Fax: (033 22) 24 45 88
E-Mail

Regionale Immobilien
Verlagsgesellschaft mbH

Leserservice
Bitte iibersenden Sie mir die Kataloge WilhelmstraRe 4
der folgenden Anbieter: 14624 Dallgow-Déberitz
Nr. Nr.
Nr. Nr.

VORSCHAU

Februar-Ausgabe 2022

Erscheinungstermin:
01. Februar 2022

© Ulrike Leone / pixabay.com

BAUEN MIT WARMEPUMPEN

Warmepumpen im Aufwind

Unser LESERSERVICE bietet Ihnen eine in-
teressante Mdglichkeit Kataloge, Broschii-
ren und Exposés anzufordern.

Tragen Sie einfach die Anbieter-Nr.* auf der
Antwortkarte ein und schicken bzw. faxen
Sie diese an:

Regionale Immobilien
Verlagsgesellschaft mbH
Wilhelmstr. 4

14624 Dallgow-Déberitz

E-Mail: kontakt@riv-media.de
Fax: (03322) 244588

Damit unsere Anbieter Ihre Anfrage bear-
beiten kénnen, geben Sie bitte unbedingt
Ihre Telefonnummer und/oder E-Mail-
Adresse an und fiillen Sie auch die Riick-
seite aus.

*Die Anbieter-Nr. finden Sie an/auf der je-

weiligen Anbieter-Anzeige oder in der Liste
auf dieser Seite.

www.regionales-immobilien-journal.de



Welcher Haustyp bist du?

Von A wie Architektenhaus bis Z wie Zweifamilienhaus

Verschiedene Haustypen bieten viel Spielraum fiir Personlichkeit
und Individualitat. Aber welche gibt es tiberhaupt? Den passenden
zu finden ist wichtig, denn nur so konnen Wohntraume und
individuelle Bediirfnissen erfiillt werden.

www.regionales-immobilien-journal.de
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Sie kennen Eigentumer die lhre
Immobilie zum Verkauf anbieten?

Sie vermitteln
Immobilienverkaufer —
wir bedanken uns mit einer

Tipp-Provision!

Berliner Volksbank Immobilien GmbH Erfolgreicher Partner fiir den Verkauf von:
lhr Partner beim Immobilienverkauf:

Einfamilienhdusern
markterfahren, kompetent und schnell.

Eigentumswohnungen

Lassen Sie sich beim Kauf oder Verkauf von Kapitalanlagenimmobilien

Immobilien mit regionaler Expertise unter- Grundstlcken
stiitzen! Von der Preisfindung bis zur Uber- Mietwohnhausern
gabe stehen wir lhnen kompetent zur Seite. Gewerbeimmobilien

Berliner Volksbank

T (030) 56 55 555 0

M infobubl de Immobilien GmbH

www.bvbi.de Ein Unternehmen der B Berliner Volksbank
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